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1. INTRODUCCION

La importancia de la palabra.

En los grados de ensefianzas técnicas se adquieren grandes conocimientos cientificos y
técnicos. Estos conocimientos resultan muy utiles cuando se consiguen trasladar al resto de

la sociedad.

Por tanto, la comunicacidn es vital para abordar la mayoria de las funciones que ha de
desempefiar un técnico y, en este tipo de ensefianzas, en general, se olvida la CAPACIDAD DE

TRANSMITIR que debe de tener dicho profesional.

De la reflexién anterior, se infiere que, poseer los conocimientos es imprescindible, pero

no siempre es suficiente.

Cualquier persona cualificada puede ser requerida para llevar a cabo la redaccién de
algun informe. Por ello, el contenido de este documento puede ser de utilidad a diferentes
profesionales, pero esta dirigido principalmente a aquéllos que tengan relacién con el

proceso edificatorio.

El Graduado en Arquitectura Técnica puede ejercer profesionalmente como PERITO,
encargandose de elaborar los documentos escritos que hacen posible que profesionales de
otros campos puedan entender lo que acontece en el ambito de la edificacidn, por lo que
tiene que prestar especial atencidn a la comunicacion. Por ello, se decide tratar, de la
manera mas exhaustiva posible, la redaccion de informes y dictdmenes periciales en la

edificacion.

En un principio, se puso en tela de juicio si el proyecto iba a ser admitido, por no

encontrarse entre las propuestas iniciales. Se le propuso al tutor del mismo, D. Martin
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Pomares Molla, porque fue el profesor que suscitd el interés por el tema que se ocupa, al
impartirlo en la asignatura “Proyectos Técnicos” de cuarto curso. El presente documento no

sélo fue aceptado, sino apoyado y guiado por el mismo.

Todo ello, incentivd el interés de la autora por comprobar hasta qué punto este estudio

tenia cabida en un Trabajo Final de Grado.
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2. ANTECEDENTES

Histéricamente, la configuracion de las competencias profesionales del Arquitecto

Técnico ha sufrido multitud de modificaciones.

La competencia para elaborar documentos referidos a los trabajos de su especialidad,

viene reglada, por primera vez, en el articulo 12 del Decreto 265/1971 de 19 de Febrero, en

. . . L. 1
el que se regulan las facultades y competencias profesionales de los Arquitectos Técnicos™.

Atribucion de trabajos varios.
Uno. Deslindes, mediciones y peritaciones de terrenos, solares y edificios.
Dos. Levantamiento de planos topogrdficos de fincas, parcelarios o de poblacion a
efectos de trabajo de arquitectura y urbanismo.
Tres. Reconocimiento, consultas, dictdmenes, examen de documentos, titulos, planos,
etcétera a efectos de su certificacion objetiva en la esfera de su competencia.
Cuatro. Informes sobre el estado fisico y utilizacion de toda clase de fincas, dentro de la
esfera de su competencia.

Cinco. Intervenciones periciales de su especialidad.

Seis. Estudio y realizacion de mediciones y relaciones valoradas correspondientes a

proyectos redactados.

Siete. Estudio de racionalizacion, planificacion y programacion de obras.

Ocho. Asesoramiento técnico en la fabricacion de materiales y piezas para la
construccion.

Nueve. Control y aval de la calidad de materiales, elementos y piezas para la

construccion.

! ESPANA. Decreto 265/1971, de 19 de Febrero, por el que se Establecen las Facultades y Competencias
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Cabe sefalar que el Decreto de 16 de Julio de 1935, por el que se regulan las
atribuciones de la carrera de Aparejadorz, es considerado el punto de partida para la
determinacion de las competencias profesionales. En su articulo 12, manifiesta: “Los
Aparejadores, por su calidad de peritos...”. En ningln momento expresa que no pudieran

desempefiar dicha atribucidn, pero no se contempla como tal.

También es cierto que, a medida que la sociedad avanza, aparecen nuevas
especialidades y es quizas por ello que anteriormente no apareciese mencidén especifica a

este trabajo en particular.

La Ley 12/1986, de 1 Abril, sobre la Regulacién de las Atribuciones Profesionales de los
Arquitectos Técnicos e Ingenieros Técnicos®, también atribuye al Arquitecto Técnico “la

realizacion de mediciones, calculos, valoraciones, tasaciones, peritaciones, estudios,

informes, planos de labores y otros trabajos analogos.”

La Ley de Ordenacion de la Edificacion, de 5 de Noviembre de 1999* determina las
competencias de los profesionales de la edificacion pero, no contempla este tipo de

funciones que se dan por sobreentendidas, basicamente por salirse del objeto de la Ley.

La profesién de Arquitecto Técnico esta estrechamente ligada al proceso edificatorio, por

lo que todas las actuaciones que sean aceptadas por el mismo deben pertenecer a este

2 ESPANA. Decreto de 16 de Julio de 1935, sobre Regulacién de las Atribuciones de la Carrera de
Aparejador, del Ministerio de Instruccién Publica de Bellas Artes. Gaceta de Madrid, 19 de Julio de 1935.

> ESPANA. Ley 12/1986, de 1 de Abril, sobre Regulacion de las Atribuciones Profesionales de los

Arquitectos Técnicos e Ingenieros Técnicos. Boletin Oficial del Estado, 22 de Abril de 1986. Num. 79.

* ESPANA. Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacién. Boletin Oficial del Estado, 6
de Noviembre de 1999. Num. 266.
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campo. Por consiguiente, se han de rechazar las solicitudes que no pertenezcan a dicho

campo de actuacién.

El reciente auge de la construccién y, también, la deficiente calidad de lo edificado, ha
generado notable cantidad de demandas en el ambito de la construccién®. Es por ello, que
una profundizacion de este campo se hace interesante, si no, imprescindible, a la hora de

abordar la problematica que se plantea en la realizacion de futuros informes o proyectos.

Cuando se encarga la elaboracién de un informe a un técnico, puede ocurrir que le surjan
dificultades para redactarlo o estructurarlo. Este hecho repercute en la posibilidad de
conseguir las pretensiones que quiere alcanzar con el documento ya que es probable que se
utilice como prueba judicial, y, como consecuencia, puede conducir al fracaso profesional de

dicho técnico.

Es decir que, al realizar este tipo de trabajos, no es suficiente poseer conocimientos de la
materia a tratar, sino que también es necesario que el autor tenga facultades de redaccién y

organizacién.

Con el fin de regularizar, en la medida de lo posible, estos aspectos referidos a la
elaboracién de los informes periciales, y facilitar la labor del perito y, a su vez, la agilidad y
comprensiéon de los destinatarios, la Asociacion Espafiola de Normalizacion y Certificacion
(AENOR) elabora la Norma UNE 197001:2011. Criterios generales para la elaboracion de

informes pericia/ess.

> Este aspecto es tratado por algunos autores en sus articulos. Un ejemplo de uno de estos articulos se
encuentra en el siguiente enlace: http://www.elperiodico.com/es/noticias/economia/las-demandas-civiles-por-
defectos-edificacion-disparan-2279171

® AENOR. Criterios generales para la elaboracion de informes periciales.UNE 197001. Madrid: AENOR, 2011.
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/

Existe bibliografia en Espana referente al tema que nos ocupa, pero ninguno de los
autores mas relevantes hace referencia a dicha Norma, debido, probablemente, a que sus

publicaciones son anteriores a la misma.
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3. OBJETIVOS

El cometido principal de este trabajo es profundizar en los fundamentos de la pericia y
del proceso pericial; examinando y analizando la bibliografia existente mas relevante sobre

la redaccidn de informes para saber qué es lo que hay que hacer y lo que no hay que hacer.

Como apunta Esopo en una de sus fabulas: “Siempre es bueno no despreciar el error

ajeno y mas bien aprender de él.”
Asi que, se estudiaran las faltas mas frecuentes que se dan en la elaboracién de informes

de compafieros utilizados en clase, asi como en algunos documentos reales.

Para ello, se pretende estudiar, analizar y reflejar las directrices de la Norma UNE
197001:2011’, elaborando el presente documento para que sea acorde con los criterios

expuestos en la misma.

La introduccién literal de esta norma es que “El creciente numero de actuaciones
periciales profesionales, lleva a la necesidad de establecer una garantia para asegurar que
aquellas son adecuadas al uso que se destinan.” Por ello, la autora considera necesaria la

elaboracién de este trabajo.

Paralelamente, la autora pretende profundizar en el conocimiento de esta materia,
constituyendo un orgullo para la misma, el que pueda ser, también, de utilidad para otros

alumnos/as y/o profesionales.

7 ESPANA. Norma UNE 197.001:2011, titulada “Criterios generales para la elaboracion de Informes y
Dictamenes Periciales”
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4. MARCO DE REFERENCIA

El libro de D. José Calavera “Manual para la redaccién de informes técnicos en
Construccién” ha constituido la publicacién por antonomasia de los ultimos anos en el

objeto de este trabajo —es decir, la prueba forense.-

Si para la elaboracién de estos documentos se hubiese tenido este libro de cabecera,
quizas no hubiese hecho falta publicar la citada norma. No obstante, y dado que dicha
regulacidn ya existe, y que, tanto las necesidades periciales como los medios de prueba han
evolucionado, resulta conveniente la adaptacidon de la bibliografia de referencia a los

requerimientos actuales de la sociedad y de la normativa vigente.

Otra publicacién mas reciente ha sido el libro de J. F. Pons Achell, “Informes periciales en
Edificacion”, publicado, segun se cita en su prélogo, atendiendo a la necesidad del creciente
mercado de solicitar informes periciales tras el pinchazo de la burbuja inmobiliaria, plagada

de trabajadores no cualificados.

También han encontrado multitud de opiniones y quejas del mundo juridico respecto de
lo que se espera de un informe pericial como medio probatorio util. Esta problematica la
recoge ampliamente El Diario Ley. Prueba de ello es la edicion Especial Cuadernos de
Probatica y Derecho de su revista, que comenzdé en Enero de 2010 y que cuenta, hasta dia de

hoy, con 9 nimeros editados, todos ellos referidos a la prueba pericial.

Esta situacion debe ser conocida por los elaboradores técnicos encargados de emitir
estos informes para que la finalidad de la prueba forense, que consiste en transmitir los
conocimientos cientificos y técnicos a otros profesionales, se desempefie de la mejor

manera posible.
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En cuanto a los temas que derivan de esta prueba, como por ejemplo, las tarifas de
honorarios a percibir por el perito, ha existido (actualmente derogada) normativa reguladora

de la materia: la Ley 2/1974 sobre Colegios Profesionales.

Asimismo, hay normas, como la LOE o la LEC-2000, que no se han de perder de vista

mientras se redacta el contenido de los informes o dictamenes periciales en edificacion.
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5. METODOLOGIA

El método cientifico es un modo de investigacion que consiste en observar, clasificar,
demostrar e interpretar fendmeno, de manera que posibilita la descripcién, la explicacién y

la prediccidn de cuestiones significativas.

Este trabajo se ha elaborado siguiendo la metodologia de una tesis de recopilacién
bibliografica, que se basa en recoger toda la informacidn existente sobre el tema, analizarla

de forma cualitativa, clasificarla y obtener conclusiones utiles para futuros trabajos.

Se ha utilizado, por tanto, un método inductivo que consiste en la clasificacion
sistematica de los datos primarios o basicos y, mediante este proceso, la realizacidon de un
recorrido que analiza previamente lo particular y especifico, abordando finalmente, los

aspectos generales de la cuestion que se esta tratando.

Existen cuatro tipos de estudios: Exploratorios, descriptivos, correlacionales o
explicativos. Estos ultimos intervienen en los contenidos que se estan tratando aqui, y van
mas alld de la descripcidon de conceptos o fendmenos, o del establecimiento de relaciones
entre conceptos, sino que estan dirigidos a responder a las causas de los eventos fisicos o
sociales. Su interés se centra en el motivo desencadenante de un fendmeno y en qué
condiciones se da éste. Las investigaciones explicativas se caracterizan por ser las mejor

estructuradas entre los métodos de estudio arriba descritos.
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6. ESTRUCTURA DEL PROYECTO

6.1 MARCO NORMATIVO

La normativa en la que se basa este documento para exponer las pautas a seguir en el

desarrollo de un informe o dictamen pericial es la siguiente:

- UNE 197001:2011. “Criterios generales para la elaboracion de Informes y Dictdmenes

Periciales”
- UNE 50135:1996. “Presentacion de informes cientificos y técnicos.”

- UNE 1027:1995. “Dibujos técnicos. Plegado de planos.”

6.2 ESTRUCTURA DE ESTE DOCUMENTO

DESCRIPCION Y PRESENTACION DEL PROYECTO

BLOQUE I BLOQUE I BLOQUE Il
DOCUMENTOS TECNICOS PERITO Y HONORARIOS ELABORACION DEL
INFORME
- Documentos en general. - La figura del perito. - Estructura del informe.
- Documentos técnicos en - Los honorarios a percibir por la - Elaberacion de informes en
edificacion. realizacion del informe base a Norma UME 197001:2011.
- Consideraciones a la norma.
- Informacion grafica.
- Presentacion y entrega.
- Consideraciones normativas.

Tabla 1. Estructura del trabajo. Elaboraciéon propia.
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Este trabajo se encuentra dividido en tres grandes bloques temdaticos que analizan

respectivamente, tres aspectos fundamentales para conseguir adquirir los conocimientos

esenciales para la elaboracion de informes y dictamenes en edificaciéon: documentos

técnicos, figura del perito y los honorarios a percibir, y elaboracién de informes o

dictamenes periciales en edificacion.

En el bloque uno, documentos técnicos, se analiza qué tipo de documento es el informe

o dictamen pericial y consta de:

Un primer apartado (capitulo 7) “Documentos en general”, dedicado a los tipos
documentos existentes y argumentaciéon del encuadre en esta clasificacion del
informe o dictamen pericial. También se estudian las intencionalidades literarias que
suelen utilizarse para el escrito.

Un segundo capitulo (capitulo 8) “Documentos técnicos en edificacidon”, que se basa
en estudiar y analizar la clasificacién de los documentos técnicos que realizan los
autores mas relevantes del tema que se trata y la descripcién de los informes que

mas frecuentemente se realizan en la actualidad.

En el bloque dos, La figura del perito y los honorarios a percibir, se profundiza acerca de

todo lo relacionado con el elaborador del informe y la problematica que ocasiona la

prohibicién de regular las tarifas de honorarios, y se estructura en:

Un primer apartado (capitulo 9) “La figura del perito” que expone quién puede
ejercer como tal, quién o quiénes pueden solicitar sus servicios, su actuacién en el
juicio como perito y como testigo, las obligaciones y responsabilidades que adquiere
y, las cualidades que debe poseer.

Un segundo apartado (capitulo 19) “Los honorarios a percibir por el perito por la
realizacion del informe”, que aborda la problematica ocasionada por la prohibicién

de baremos de tarifas de los honorarios y recoge las soluciones propuestas por los
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autores mas relevantes y las adoptadas por la administracién publica; y analiza el
funcionamiento de los procesos de la provision de fondos, de la tasacion de costas y

de la asistencia gratuita.

En el bloque tres, Elaboracién de informes o dictamenes periciales en edificacion, que
estudia la estructura del informe en base a las recomendaciones de la normativa actual y
otras que la autora considera que merecen consideracion; y comprende los siguientes

apartados:

- Un primer apartado (capitulo 11) “Estructura del informe”, que recoge la estructura
propuesta por los diferentes autores y hace una comparativa de las mismas y de la
Norma UNE 197001:2011.

- Un segundo aparado (capitulo 12) “Analisis de la elaboracién de informes periciales
en base a la Norma UNE 197001:2011”, que analiza por capitulos qué contenido es
imprescindible que se incluya en el informe

- Un tercer apartado (capitulo 13) “Consideraciones a la norma”, que expone otras
consideraciones no incluidas en la norma a tener en cuenta para la elaboracién de
estos escritos.

- Un cuarto apartado (capitulo 14) “Informacion grafica”, que comprende y describe
como debe presentarse la documentacion grafica dentro de un informe.

- Un quinto apartado (capitulo 15) “Presentaciéon y entrega del documento”, que
determina la forma de presentacion y proteccién del mismo.

- Un sexto apartado (capitulo 16) “Consideraciones normativas”, que aborda los
aspectos normativos fundamentales a tener en cuenta por el redactor del

documento.
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BLOQUE I. DOCUMENTOS TECNICOS
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7. DOCUMENTOS EN GENERAL

Seglun la RAE, un documento es un “escrito en que constan datos fidedignos o

susceptibles de ser empleados como tales para probar algo”.

Esta definicién es generalizada, puesto que se podria aplicar a cualquier rama
profesional. En los siguientes apartados se estudian los diferentes tipos existentes y se

especifican los mas comunes en el ambito de la construccion.

7.1 TIPOS DE DOCUMENTOS POR EL TEMA A TRATAR

La clasificacidon general que se presenta a continuacion, es la estudiada en el libro Lengua
Castellana y Literatura (Garcia Madrazo, 2003)8, en la gue se tipifican los textos en base al
tema a tratar.

e CIENTIFICO-TECNICOS.

e JURIDICO-ADMINISTRATIVOS.
e HUMANISTICOS.

e PERIODISTICOS Y PUBLICITARIOS.
e LITERARIOS.

Los dos primeros tipos de documentos son los que conciernen especialmente al técnico

para el objeto del tema.

7.1.1 CIENTIFICO-TECNICOS.

Son aquellos que pertenecen a las ciencias experimentales puras y a las ciencias

aplicadas en sus vertientes tecnoldgica e industrial ya que, se suele asociar lo cientifico con

8 Garcia Madrazo, Pilar; Moragdén Gorddn, Carmen; Garcia Lamas, José Manuel; Lengua Castellana y
Literatura. Garcia Rodriguez, Paloma. Madrid: Editorial Luis Vives, 2003. ISBN: 84-263-4945-5.
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lo experimental por tener como dmbito de trabajo los fendmenos de la naturaleza que

pueden verificarse objetivamente.

Las ciencias experimentales estudian las realidades fisicas del mundo y se caracterizan

por la busqueda de los principios y leyes generales, de validez universal.

Las ciencias tecnoldgicas estudian las posibles aplicaciones y derivaciones practicas de

dichos principios y leyes.

Segun Garcia Madrazo (2003):

“El discurso cientifico-técnico se caracteriza ante todo por utilizar un lenguaje
especializado para cada parcela del saber, una terminologia acordada previamente por la
comunidad cientifica, y que se dirige a un receptor cuyo grado de conocimiento de la materia
que se trata le permite comprender el contenido.”

Cuando el receptor no posee conocimientos de la materia, es decir, es un receptor no
especializado, se utiliza un lenguaje mas comprensible y suele adoptarse un tono
pedagdégico. Se procura evitar la excesiva especializacién utilizando expresiones mas
familiares y explicando con frecuencia el significado de los tecnicismos empleados. Esto se

denomina divulgacion cientifica.

“El lenguaje de estos textos no es solo mds fdcil de entender, sino también menos
convencional, para que su lectura sea mds grata y despierte la curiosidad del lector. El emisor
se esconde menos detrds de la objetividad del hecho y deja aflorar, de vez en cuando, su

subjetividad.

Otro rasgo importante de este discurso es la exigencia de objetividad, de claridad y de
precision, por lo que las funciones predominantes de su lenguaje son la denotativa (que

tiene una sola y la misma lectura) y la metalingiiistica (que explica el cddigo).”
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7.1.2 JURIDICO-ADMINISTRATIVOS.

Este tipo de textos son muy comunes en el dmbito de la edificacién. Garcia Madrazo

(2003) expone que:

“Los textos legales y juridicos se elaboran con el objetivo de regular las conductas de los

ciudadanos, y establecer las formas necesarias para proteger la integridad de los individuos.

Los textos administrativos son los de las disposiciones ministeriales y disposiciones de
autoridades de la administracion de un pais. Un ejemplo sobresaliente es el Boletin General

del Estado.”

Estas normas se deben tener presentes para la redaccion de los textos que elaboran los
técnicos, ya que, tanto la forma de elaborarlos como el contenido de los mismos, viene

reglado por documentos de este tipo.

Un ejemplo de documento cientifico-juridico, para la elaboracion de los informes vy
dictdmenes periciales, es la Norma UNE 197.001:2011. Otros ejemplos de este tipo en el
ambito edificatorio son el Plan General de Ordenacidn Urbana y la Ley de Ordenacién de la

Edificacion, pero carecen de relevancia en el asunto a tratar.

7.2 TIPOS DE TEXTOS POR SU MODALIDAD

Los textos, en general, se pueden clasificar en base a su objetivo de la siguiente manera:

e NARRATIVOS: Son aquellos que cuentan o narran unas acciones realizadas por
unos personajes en un ambiente y tiempo determinado.

e DESCRIPTIVOS: Son aquellos que sefialan las caracteristicas principales de los
objetos, personas, animales o cosas.

e EXPOSITIVOS: Son los que se emplean para dar informacién sobre un tema.
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e ARGUMENTATIVOS: Son los que rechazan o confirman datos o informaciones
recibidas. Su intencién es ofrecer las razones que justifican una determinada
posicién u opinion.

e EPISTOLARES: Permiten la comunicacion entre personas que se encuentran lejos
y requieren de una determinada informacidn. Ejemplo de ello son las cartas o los

correos electrénicos.

Una vez estudiados los tipos de textos, se entiende que los escritos que se elaboran en el
ambito de la edificacion son documentos técnicos. Estos a su vez, pueden contener textos
descriptivos, expositivos y/o argumentativos.

TIPO DE TEXTO UTILIZADO EN DOCUMENTOS
CIENTIFICO-TECNICOS

DOCUMENTOS TEXTOS
JURiDICO- il

| ADMINISTRATIVO NARRATIVO

~‘ HUMANISTICO .

CIENTIFICO-
TECNICO = EXPOSITVO —

f

PERIODISTICO ¥
ml o ARGUMENTATIVO —

~‘ LITERARIO EFISTOLAR -

Tabla 2. Esquema de relacion de los tipos de documentos. Elaboracién propia.
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A continuacidn, se exponen varios segmentos de un documento técnico en los que se

aprecia un tono descriptivo, expositivo o argumentativo, dentro del dmbito de la edificacidn.

Se utilizan fragmentos de una ficha real de lesiones’ en la que se pueden apreciar las

diferentes intencionalidades citadas anteriormente.

En el caso de localizar y definir un vicio en un edificio, se utiliza un escrito descriptivo.

Inspeccion visual:

Se observan fisuras verticales, en la zona inferior
del revestimiento interior de los pilares de planta
baja, ubicados en la fachada principal del edificio.

Fisuras en el revestimiento del pilar, coincidentes con
las esquinas del mismo, hasta una altura aprox. 60cm.

llustracion 1. Ejemplo de texto descriptivo en informe de Inspeccion Técnica del Edificio.

Si se intenta transmitir conocimientos técnicos a otros receptores, se utilizaria un texto

expositivo, tal y como puede observarse en el ejemplo siguiente:

? Fragmentos de Ficha de Lesién n201 del Curso de Especializacién en Inspecciones Técnicas de Edificios
impartido por la Universidad de Alicante en el curso académico 2012-2013.
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El hormigén, por su propia alcalinidad (pH
original superior a 13 debido principalmente a la
portlandita o hidréxido célcico ) actia en
principio como protector de las barras de acero,
inhibiendo la corrosién de las armaduras al
formarse alrededor de éstas una ligera capa de
oxido de hierro gamma ( Fe203 ) que las pasiva.

TRABAJO FINAL DE GRADO
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Comienza el proceso corrosivo y la zona oxidada
aumenta su volumen

llustracion 2. Ejemplo de texto expositivo en informe de Inspeccion Técnica del Edificio.

Y, el argumentativo se utiliza cuando se quieren justificar las causas de un vicio en la

construccion, por ejemplo:

Los factores que han podido motivar los dos
efectos anteriores con la consiguiente falta de
proteccidn del acero pueden ser, en el caso que
nos ocupa:

* Secciones expuestas a humedades
elevadas (jardineria exterior) y falta de
ventilacion (la carbonatacién maxima se produce
con humedades en torno al 60 %) o a ciclos de
humedad-sequedad constantes y reiterativos,
produciendo la carbonatacion del hormigon.

* Pequefios espesores de recubrimiento
de las armaduras inferiores a 35-40mm, que
provocan la despasivacion al igual que la causa
anterior.

» Deficiencias en la ejecucion o curado
de la estructura y las instalaciones del edificio,
que conllevan aparicion de humedades y ataques
localizados a las armaduras de los pilares.

¢ Humedad constante sobre la fachada, debido
al riego de las zonas ajardinadas exteriores.

* Presencia de fugas de la actual red de
saneamiento, colectores, arquetas, etc, situadas
paralelamente a la fachada. La presencia de estas
fugas repercute en un aporte directo de
sustancias nocivas para el hormigén armado,
presentes de aguas contaminadas.

llustracion 3. Ejemplo de texto argumentativo en informe de Inspeccion Técnica del Edificio.
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8. DOCUMENTOS TECNICOS EN EDIFICACION

Con el analisis del capitulo anterior, se llega a la conclusién de que la mayoria de los
escritos redactados en el sector de la construccidon son documentos técnicos, con lo que se
procede a estudiar las clasificaciones realizadas por algunos autores que realizan

publicaciones referidas al campo que se estd aqui tratando.

La Norma UNE 50135, Presentacion de informes cientificos y técnicos™ define el informe

cientifico y técnico como:

“Un documento que describe el progreso o resultados de investigacion cientifica o técnica

o el estado de un problema cientifico o técnico.”

8.1 CLASIFICACION DE LOS DOCUMENTOS TECNICOS EN LA EDIFICACION

8.1.1 CLASIFICACION SEGUN J. CALAVERA

Clasificacion J. Calavera

* INFORMES PARA CLIENTES EN GENERAL

e INFORMES INTERNOS ENTRE ORGANISMOS Y EMPRESAS
e INFORMES EN LOS ORGANISMOS DE CONTROL TECNICO
o DICTAMENES PERICIALES PARA TRIBUNALES

e INFORMES DIRIMENTES O VINCULANTES

Tabla 3. Clasificacion de informes de J. Calavera (2009). Elaboracién propia.

% AENOR. Documentacion. Presentacion de informes cientificos y técnicos.UNE 50135. Madrid. AENOR,
1996.

PATRICIA MARTINEZ LEON 35



TRABAJO FINAL DE GRADO
//A ELABORACION DE INFORMES PERICIALES EN EDIFICACION

8.1.2 CLASIFICACION SEGUN J.F. PONS

INFORMES EN FUNCION DE LOS HECHOS O LA

TEMATICA:

e INFORMES DE PATOLOGIAS EN EDIFICACION
* INFORMES URBANISTICOS

e VALORACIONES INMOBILIARIAS

* DISPUTAS ECONOMICAS

 INFORMES DE SERVIDUMBRES

e INFORMES SOBRE LINDES

 INFORMES SOBRE HABITABILIDAD

INFORMES EN FUNCION DE LOS DESTINATARIOS O

PETICIONARIOS:

 INFORMES PARA CLIENTES PARTICULARES O EMPRESAS
 INFORMES PERICIALES POR ENCARGO JUDICIAL

e INFORMES PARA COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

e INFORMES INTERNOS EMPRESA

e INFORMES DE LOS ORGANISMOS DE CONTROL TECNICO O LABORATOROS
e COMPANJAS DE SEGUROS

o ADMINISTRACION PUBLICA

LAUDOS ARBITRALES:

* ARBITRAJES DE DERECHO
e ARBITRAJES DE EQUIDAD

Tabla 4. Clasificacion de informes segun Pons Achell (2011). Elaboracién propia.
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8.1.3 CLASIFICACION SEGUN L. APOLO Y L. MARTINEZ-LUENGAS

En base a sus OBJETIVOS

En base a su CONTENIDO

¢ DESCRIPTIVOS
* INFORMATIVOS
* COMPARATIVOS
¢ REACTIVOS

» INFORMES TECNICOS
 DICTAMEN
 PERITACION

* PERICIAL

* PROACTIVOS

Tabla 5. Clasificacion de informes segiin Lozano Apolo y Lozano Martinez-Luengas (2001). Elaboracion propia.

8.2 CLASIFICACION EN BASE A SU NATURALEZA

8.2.1 INFORMES DE PATOLOGIAS EN EDIFICACION

Estos informes consisten en analizar los
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dafo que se visualiza; pero si lo que se
solicita es un dictamen, también se deben
exponer dichas causas y realizar una
valoracion mediante una propuesta de

solucion.

llustracion 4. Ejemplo de aspecto de pagina informe de patologias

en edificacion. Fuente: M. Pomares Molla.
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A continuacién, se citan posibles patologias para las que se suelen requerir dichos

informes o dictdmenes:

Grietas y fisuras.

Humedades.

Calidades en los acabados.

Dafos por derribos, demoliciones o excavaciones.
Aislamientos en edificios.

Cubiertas.

Instalaciones.

Carpinteria.

Fachadas y revestimientos exteriores.

Materiales.

8.2.2 INFORMES URBANISTICOS.

Este tipo de informes se solicitan como consecuencia de infracciones urbanisticas, ya sea

por incumplimiento de proyecto, por infracciones durante la fase de ejecucién o por la

construccion de obras ilegales.

Ejemplos de irregularidades mas frecuentes:

Elevacion de una planta por encima de lo permitido.
Altura excesiva del edificio.

Ejecucion de una construccién ilegal.

Distancia a lindes inferior a la reglamentaria.
Apertura/cierre de huecos fuera de la ordenacién.
Sobrepasar la edificabilidad maxima.

Sobrepasar los vuelos permitidos

Problemas de retranqueos o alturas de vallados no ajustados a ordenacién
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También pueden redactarse para verificar si procede determinada actuacion urbanistica

como previo a solicitar una licencia o, simplemente, para llevar a cabo una actuacién por

parte de alguna corporacién, e incluso, modificaciones puntuales del Plan General de

Ordenacion Urbana.

8.2.3 VALORACIONES INMOBILIARIAS

Este tipo de informes también es conocido como “tasacidon inmobiliaria”, siendo ésta

admitida para operaciones crediticias o hipotecarias y esta realizada por una Sociedad de

Tasacion debidamente registrada.

La valoracién sirve para solventar estas

circunstancias:

e Como garantia hipotecaria.

e Frente a expropiacién forzosa.
e Herencias.

e Reparto de bienes inmuebles.
e Plusvalias.

e Compraventas.
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llustracion 5. Ejemplo de aspecto de pagina informe de

valoracidn urbanistica. Fuente: M. Pomares Molla.
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8.2.4 DISPUTAS ECONOMICAS

En este caso, se tratan desacuerdos en las valoraciones econdmicas.

Los mas comunes son las disputas entre constructor y promotor por:

8.2.5

Modificaciones o partidas no contempladas en el proyecto (precios
contradictorios).

Incumplimiento de la relacidn calidad-precio de lo ejecutado pactada
inicialmente.

Discrepancias en las mediciones y, por consiguiente, en la certificacién.

INFORMES DE SERVIDUMBRES

Este tipo de informe o dictamen es mas comun en zonas rurales o en cascos antiguos de

ciudades y en donde el uso continuado ha dado lugar a situaciones de derecho por el paso

del tiempo, ya que los datos registrales, catastrales o escrituras de las propiedades de estas

zonas suelen ser muy antiguos y poco precisos.

Las servidumbres estan contempladas en el Cddigo Civil (art 530 y siguientes).

Los informes mas solicitados a los técnicos son:

En materia de aguas.

De medianeria.

De luces y vistas.

De paso.

De desagties en edificios.

De retranqueo.
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8.2.6 INFORMES SOBRE LINDES

Estos informes se solicitan cuando hay disputas entre vecinos debido a los limites o
superficie de terrenos colindantes; y en caso de segregaciones pues han de medirse con

precision la finca inicial y las resultantes.

Para elaborarlos, en ocasiones se necesita la ayuda de un topdgrafo que mida con

exactitud las propiedades.

8.2.7 INFORMES SOBRE HABITABILIDAD

Depende de la Comunidad Auténoma en la que esté ejecutada la obra, el informe se

debe cefiir a las normas propias de habitabilidad de la misma.

En la Comunidad Valenciana, las normas que regulan este campo son las de Habitabilidad
y Disefio (HD-91)™ y los Decretos 151/09"* y 85/1989" de la Generalitat Valenciana, entre

otras. Sin olvidarse del Cédigo Técnico de la Edificacién que es aplicable a nivel nacional.

La finalidad de estos informes es verificar si la vivienda cumple con los requisitos
minimos para su uso. Se suele incumplir en los siguientes aspectos:

e Superficies Utiles minimas incorrectas.

e Incumplimiento de las figuras minimas inscribibles.

" Orden de 22 de Abril de 1991, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se
aprueba la modificacidn y el texto refundido de las normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito
de la Comunidad Valenciana. Diario Oficial de la Comunidad Valenciana, 22 de Mayo de 1991. Num. 1548.

'2 Decreto 151/2009, de 2 de Octubre, del Consell, por el que se aprueban las Exigencias Basicas de Disefio
y Calidad en Edificios de Vivienda y Alojamiento. Diario Oficial de la Comunidad Valenciana, 7 de Octubre de
2009. Num. 6118.

 Decreto 85/1989, de 12 de Junio, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueban las
Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana. Diario Oficial de la
Comunidad Valenciana, 23 de Junio de 1989. Nim. 1092.

PATRICIA MARTINEZ LEON 41



TRABAJO FINAL DE GRADO
/ ELABORACION DE INFORMES PERICIALES EN EDIFICACION

e Condiciones de salubridad o dotacidn inadecuados.
e Incumplimiento de dimensiones en circulaciones tanto verticales como
horizontales.

e Inseguridad ante el robo, la caida o el fuego.

8.3 CLASIFICACION EN BASE AL DESTINATARIO

8.3.1 PETICIONARIO DEL INFORME

El perito de parte elabora el informe o dictamen pericial por encargo de un peticionario.

Lo pueden solicitar particulares o empresas (que es lo mas frecuente), comunidades de

vecinos, administradores de fincas u otros interesados.

Algunos autores incluyen a las comunidades de vecinos dentro del grupo de los clientes

particulares.

También puede ser solicitado por la Administracién de Justicia en aquellos casos

previstos en la LEC-2000 en los que se considera insuficiente para el esclarecimiento de los
hechos las pruebas propuestas en la audiencia previa, o por alguna de las propias partes

intervinientes en el caso.

En estos casos, el técnico que elabora el documento se denomina perito judicial. Dicho
documento se entrega directamente al juez y se designa como Informe o Dictamen Pericial

Judicial.

Si, por el contrario, no fuese la Administraciéon de Justicia quien lo solicitase, sino
cualquier otro de los peticionarios mencionados con anterioridad, el elaborador del
documento se denominaria perito de parte y dicho documento, Informe o Dictamen de

Parte.
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Las diferencias y similitudes entre ambos redactores se estudian con mas detenimiento

en el capitulo IX.

8.3.2 DESTINATARIO DEL INFORME

Al margen de quién lo solicite, el perito ha de ser siempre objetivo e imparcial
anteponiendo la deontologia profesional a cualquier otro interés ya que, el destinatario final
de dicho documento puede ser el juez, y el redactor del informe es posible que tenga que

ratificarse.

También se consideran destinatarios finales a los abogados pues hacen de
intermediarios en casi todos los casos, ya sea entre el cliente y la parte contraria o entre el
cliente y el juzgado. Por ello, se aconseja que exista una buena coordinacion entre éste y el

perito sin que lleguen a influir los intereses del abogado en la redaccion del informe.

El informe puede ser para uso extrajudicial, de modo que los destinatarios finales serian
las partes. Se solicita para que éstas conozcan con exactitud la verdad sobre un hecho y

lleguen a un acuerdo. En este caso no seria necesario celebrar el juicio o la vista.

Siempre que el informe no sea requerido por la Administracion de Justicia, si el redactor
del mismo viese a priori con claridad que el documento no es técnicamente posible, o que

puede perjudicar al peticionario, se aconseja advertirselo a éste y a su abogado.

En la siguiente tabla, se muestra un resumen muy simplificado de los informes o
dictamenes de parte y judiciales; quién los solicita, quién los elabora, a quién van dirigidos y

cudl es la finalidad de los mismos.
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Particular
Empresa
Comunidad de propietarios
Administrador de fincas
Otros
Particular o administracidn
actuando como parte
{ejemplo: Ayuntamisnto)

ELJUEZ
LAS PARTES intervinientes

+  Perito DE PARTE Perito JUDICIAL
*  AROGADOS® oa los propios

interesados JUEZ
= ABOGADOS Y JUEZ*=

Aporta al JUEZ conocimientos para que pueda dictaminar la sentencia
A los particulares les sirve para conocer y poder tomar decisiones
sobre un hecho controvertido sujeto 3 examen.

*%ize llega a acuerdo entre las partes

**3i se resuelve por via judicial. En este caso es probable que el perito tenga que ratificarse.

Tabla 6. Esquema resumen de informes o dictamenes de parte y judiciales. Elaboracién propia.
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8.3.3 OTROS INFORMES

e |[nformes internos de empresa:

Lo mas comun es que lo solicite el promotor al técnico que haya intervenido en la
obra, debido a discrepancias con el constructor o con los clientes. Si acaba

resolviéndose por via judicial, puede ser objeto de tacha.

e [nformes de los organismos de control técnico o laboratorios:

El perito puede solicitar informes externos si lo considera necesario, y adjuntarlos
como anejos al informe. Estos organismos estdn estructurados en divisiones
independientes: Control de proyectos, control de materiales (laboratorio) y
control de ejecucidon. Algunos ejemplos de informes que emiten son el
geotécnico, el de ensayo de materiales, el de ensayos estructurales, el de pruebas

de obra o servicio o el informe sobre el control de la ejecucién.

e |nformes de las compaiiias de seguros:

En este caso, el perito es la persona que se encarga de establecer hasta donde
llegan los dafios del percance ocurrido que esté cubierto por un seguro y cual
debe ser la indemnizacidn por parte de la compaiiia aseguradora al cliente
asegurado. Para ello, redacta un informe en el que establece las causas del
siniestro y las responsabilidades de la aseguradora en cada caso. Si no hay
disconformidad entre la compaiiia y el cliente, se lleva a cabo la indemnizacién o
no, segln determine dicho informe.

Puede ocurrir que el cliente no acepte lo que dicta el informe por considerar la
indemnizacion insuficiente e incluso inexistente, ya que, en la mayoria de los
casos, el perito que realiza la evaluacidon y elabora el documento trabaja para la
empresa aseguradora y, por lo tanto, tiende a defender los intereses de la misma.
En consecuencia, el asegurado puede contratar a otro perito para que realice un

segundo informe.
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En estos casos, ambos peritos se relinen para llegar a un acuerdo intermedio. Si
es asi, redactan un acta conjuntamente y acaba el proceso, pero, en caso
contrario, se tiene que recurrir a un tercer perito que es establecido por las dos
partes en conjunto. Si tampoco se llegase a un acuerdo para designar al tercer
perito, éste se impone judicialmente y el informe pericial que elabore es
definitivo y vinculante.

Existe otro tipo de informe en el que el técnico actlda directamente como perito
del asegurado frente a un tercero. Es el caso de los seguros de responsabilidad

civil a terceros.

Informes para la Administracion Publica:

Se realizan para solucionar reclamaciones de tipo administrativo. Por ejemplo, la

solicitud de un informe de tasacién de un inmueble.

CLASIFICACION DEL DOCUMENTO EN BASE A SU CONTENIDO.

Los documentos técnicos se pueden clasificar, en base al contenido propio del

documento.

Certificado.
Informe.

Dictamen.
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8.4.1 CERTIFICADO.

e Segun el Real Decreto 314/1979", por el que se aprueban las Tarifas de los
Honorarios de los Aparejadores y Arquitectos Técnicos, un certificado se define
como:

“Instrumento en el que se asegura la verdad de un hecho y/o circunstancias

relacionadas con la edificacion o el suelo a efectos de constancia ante terceros”

Es un documento de caracter expositivo y se emplea para asegurar la veracidad de un
determinado hecho, por lo que se utiliza en procedimientos administrativos bajo la

responsabilidad del técnico firmante.

Ejemplos de estos documentos son:
e Certificado de antigliedad.
e Expedientes de ruina.

e Andamios/ Gruas.

El certificado no es objeto de este estudio. Por lo tanto, es conveniente que quede
definido pero el trabajo se centrard en estudiar los informes y dictdmenes periciales. Si se
guieren encontrar diferentes modelos de certificados, pueden hallarse en la web del Colegio
de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Alicante (COAATA). Aunque hay muchos tipos
(certificado final de obra, certificado suministro de hormigdn, etc.), concretamente, en el
siguiente enlace, se proporciona un modelo de certificado de eficiencia energética:

http://www.coaatalicante.org/eficienciaenergetica/modelo de certificado.pdf

" ESPANA. Real Decreto 314/1979, de 19 de Enero, por el que se Aprueban las Tarifas de Honorarios de los
Aparejadores y los Arquitectos Técnicos en Trabajos de su Profesidn. Boletin Oficial del Estado, 24 de Febrero
de 1979. Num. 48. Derogado.
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8.4.2 ELINFORME.

e Segun el diccionario de la RAE, un informe se define como:
“1. Descripcion, oral o escrita, de las caracteristicas y circunstancias de un suceso o
asunto.
2. Accion y efecto de informar (dictaminar).
3. Der. Exposicion total que hace el letrado o el fiscal ante el tribunal que ha de fallar

el proceso.”

e Segun el Real Decreto 314/1979, por el que se aprueban las Tarifas de los Honorarios
de los Aparejadores y Arquitectos Técnicos:
“El informe es la exposicion por escrito de las circunstancias observadas en el
reconocimiento de precios, edificios, documentos, etc., o en el examen de la cuestion

que se considera, con explicaciones técnicas, econdmicas, etc.”

e Segun el Decreto 1968/1961", por el que se aprueban las Tarifas de los Honorarios
de los Ingenieros, un informe es:
“El desarrollo, con explicaciones técnicas, de las circunstancias observadas en el

reconocimiento o examen de la cuestion sometida a informe.”

8.4.3 ELDICTAMEN Y PERITACION.

84.3.1 DICTAMEN:

e Segun el diccionario de la RAE, un dictamen se define como:

“Opinidn y juicio que se forma o emite sobre algo.”

> ESPANA. Decreto 1998/1961, de 19 de Octubre, por el que se Aprueban las Tarifas de Honorarios de los
Ingenieros en Trabajos a Particulares. Boletin Oficial del Estado, 25 de Octubre de 1961. NUm. 255.
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e Segun el Real Decreto 314/1979, por el que se aprueban las Tarifas de los Honorarios
de los Aparejadores y Arquitectos Técnicos:
“El dictamen es la exposicion por escrito de la opinion que emite el aparejador sobre

la cuestion sometida a consideracion y justificacion en base al informe.”

e Segun el Decreto 1968/1961, por el que se aprueban las Tarifas de los Honorarios de
los Ingenieros, un dictamen es:
“La exposicion de la opinion que emite el técnico sobre la cuestion sometida a

dictamen.”

e La Norma UNE 197001:2011 define el dictamen pericial como:

“La opinion técnica y experta que se emite sobre hechos o cosas.”

8.4.3.2 PERITACION

e Segun la RAE, la peritacidn se define como::
“El trabajo o estudio que hace un perito.”

e Segun el Decreto 1968/1961, por el que se aprueban las Tarifas de los Honorarios de
los Ingenieros, una peritacion es:
“El dictamen en el que se disciernen cuestiones de orden técnico, o se definen
circunstancias también del mismo orden.”

e Segln Lozano Martinez-Luengas y Lozano Apolo (2001), la peritaciéon “se aplica al

dictamen solicitado por un juez como asesoramiento en una demanda judicial.”

Al referirse este capitulo, exclusivamente, a documentos técnicos, se considera que el

dictamen y la peritacion tienen el mismo sentido.
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8.4.4 DIFERENCIAS ENTRE INFORME Y DICTAMEN.

De las definiciones anteriores, se infiere que estos dos conceptos guardan matices, sin
embargo, sus términos suelen ser confundidos y utilizados indistintamente. Esto induce a
error en algunas ocasiones y puede dar lugar a discrepancias en el momento de la valoracién
del trabajo realizado. Por ello, se ha de dejar claro qué tipo de documento solicita el

peticionario.

Se entiende que el informe es un escrito que se limita a la descripcidon detallada de los
hechos observados pero que, a diferencia del dictamen, no emite opinidn ni conclusiones del

técnico sobre la cuestion sometida a juicio.

En el ambito judicial, lo comun es utilizar la palabra “dictamen” ya que, generalmente, lo
gue se espera del documento es que, el técnico exponga y argumente las conclusiones que

extrae del estudio en base a sus conocimientos técnicos.

En el siguiente grafico, se esquematiza la relacién de dichos documentos técnicos con los

tipos de textos estudiados en el capitulo anterior.

2

TECNICOS

h T

DOCUMENTOS }

\-I, DESCRIPTIVO EXPOSITIVO UARGUMENTATIVO
v

Tabla 7. Caracter del documento técnico en base a su objetivo. Elaboracion propia.
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8.5 LA IMPORTANCIA DEL INFORME O DICTAMEN PERICIAL COMO MEDIO
PROBATORIO.

El informe o dictamen pericial o forense es un documento que se redacta con el fin de

esclarecer asuntos técnicos.

Cuando se le solicita a la figura de Arquitecto Técnico es porque se pretende exponer,

argumentar vy justificar aspectos técnicos relacionados con el ambito de la construccién.

Por ello, el técnico ha de tener consciencia de la importancia de dicho documento como
medio de prueba, ya que ha de servirle de instrumento al juez para dictar la sentencia,

aportando los conocimientos cientificos, técnicos o practicos que posee el perito.

Debido a esto, el perito tiene que proporcionar la informacion de manera objetiva,

imparcial, clara y eficaz, habiéndola estudiado y reflexionado con anterioridad.

En la “Exposicion de motivos” de La Ley de Enjuiciamiento Civil del afio 2000"° (por
contraccion y en adelante, LEC), se avala lo expresado anteriormente sobre el valor del

dictamen pericial:

“Con las excepciones obligadas respecto de los procesos civiles en que ha de satisfacerse
un interés publico, esta Ley se inclina coherentemente por entender el dictamen de peritos
como medio de prueba en el marco de un proceso, en el que, salvo las excepciones aludidas,
no se impone y se responsabiliza al tribunal de la investigacion y comprobacion de la
veracidad de los hechos relevantes en que se fundamentan las pretensiones de tutela
formuladas por las partes, sino que es sobre éstas sobre las que recae la carga de alegar y

probar. Y, por ello, se introducen los dictdmenes de peritos designados por las partes y se

16 ESPARA. Ley 1/2000, de 7 de Enero, de Enjuiciamiento Civil (vigente hasta el 22 de Julio de 2014). Boletin
Oficial del Estado, 8 de Enero de 2000. Nim. 7.
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reserva la designacidn por el tribunal de perito para los casos en que asi le sea solicitado por

las partes o resulte estrictamente necesario”

Al utilizarse como medio de prueba de un procedimiento judicial, el dictamen pericial ha
de seguir una estructura concreta que se regula en algunas normativas que se estudian

posteriormente.

Se hace imprescindible mentar el derecho “subjetivo” que tiene su base en que uno es
culpable si el vicio cae en el dmbito de su responsabilidad. Por ello, es necesario esclarecer o
probar cual es la causa de los dafios vy, asi, poder probar sobre qué agente o agentes recae la

responsabilidad.
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BLOQUE II: EL AUTOR DEL INFORME PERICIAL.
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9. LA FIGURA DEL PERITO

Para conocer la figura del perito se ha de estudiar con atencién la Seccién 52 Del
Dictamen de peritos de la LEC y, también |la Seccidn 72 Del Interrogatorio de Testigos ya

gue, menciona al mismo en alguno de sus apartados.

9.1 QUIEN ES.

Segun la RAE, la definicidn de perito es:

1. adj. Entendido, experimentado, hadbil, prdctico en una ciencia o arte.

2. m.yf. ingeniero técnico.

3. m. y f. Der. Persona que, poseyendo determinados conocimientos cientificos,
artisticos, técnicos o prdcticos, informa, bajo juramento, al juzgador sobre puntos

litigiosos en cuanto se relacionan con su especial saber o experiencia.

Se infiere de lo anterior que, un perito es aquella persona que, no siendo parte del
proceso judicial, elabora un informe a solicitud de alguna de las partes o de la
Administracion de Justicia sobre un hecho para cuya realizacién son necesarios
determinados conocimientos técnicos. Pero, segun las definiciones anteriores, no siempre

tiene que ser un técnico o tener estudios.

Sin embargo, en el articulo 340 de la LEC, se hace mencion de la necesidad de estar en
posesion del titulo oficial para ejercer como tal, si se trata de materias comprendidas en
titulaciones oficiales. No haria falta estar en posesién del mismo si no existe una titulacion
gue estudie la materia objeto de la pericia. En este articulo se recogen las condiciones que

debe reunir un perito:

1. Los peritos deberdn poseer el titulo oficial que corresponda a la materia objeto del

dictamen y a la naturaleza de éste. Si se tratase de materias que no estén
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comprendidas en titulos profesionales oficiales, habran de ser nombrados entre
personas entendidas por aquellas materias.

2. Podra asimismo solicitarse dictamen de Academias e instituciones culturales y
cientificas que se ocupen del estudio de las materias correspondientes al objeto de
pericia. También podrdn emitir dictamen sobre cuestiones especificas las personas
juridicas legalmente habilitadas para ello.

3. En los casos del apartado anterior, la institucion a la que se encargue el dictamen
expresard a la mayor brevedad qué persona o personas se encargardn directamente
de prepararlo, a las que se exigird juramento o promesa previsto en el apartado

segundo del art. 335.

9.2 PERITO DE PARTE Y PERITO JUDICIAL O FORENSE

Se denomina “perito de parte” a aquél que es solicitado por alguna de las partes de un
proceso judicial de forma privada para que emita un dictamen y se aporte como medio de
prueba. Al perito que es solicitado por el propio juzgado, se le denomina “perito judicial o

forense”.

Se suele asociar la palabra “forense” con el mundo de la medicina pero, dado que un foro
es el “sitio en el que los tribunales oyen y determinan las causas”, se puede designar asi, al

perito que ejerza cualquier otra profesion.

Existe la creencia de que el juez tenga una propension a atribuir mayor verosimilitud al

dictamen emitido por el perito designado por el Tribunal.

Seguin recoge X. A. Lluch, en su articulo de La Ley’’, “alguna resolucién judicial habia

optado por otorgar prevalencia al informe elaborado por técnicos de un organismo publico o

por un perito de designacién judicial frente a los contradictorios de las partes “por coincidir

Y Lluch, X. A. (2010). La prueba a consulta. La Ley (NGmero 7329). Pagina 15.
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en ellos una mayor presuncion de objetividad”. (STS de 31 de marzo de 1997, LA LEY
4451/1997)".

Esto no deberia ser una justificacién valida ya que ni se puede infravalorar el dictamen
del perito de parte ni se debe sobrevalorar el del perito designado judicialmente por el
hecho del sistema de designacién del mismo ya que, todo perito debe jurar o prometer, en
las premisas del documento, que actua con la mayor objetividad posible y, asi se establece

en el 335.2 de la LEC-2000.

Segun X.A. Lluch, “el juez deberd ponderar el dictamen pericial, cualquiera que sea el

sistema de designacion del perito”.

9.3 QUIEN PUEDE DESIGNAR AL PERITO EN UN PROCESO JUDICIAL

De acuerdo con los articulos 335 y 339 de la LEC, los peritos pueden ser designados por:

e Las partes, quienes pueden aportar al proceso el dictamen del perito.
e Eltribunal, a razén de uno por cada cuestién o conjunto de cuestiones:
o Silo considera pertinente.
o Sicualquiera de las partes fuese titular del derecho de asistencia gratuita.
o Si el demandante o el demandado lo solicitan en sus respectivos escritos
iniciales. Se hace cargo de los honorarios del perito el peticionario.
o Si ambas partes quieren solicitarlo, el tribunal lo designa y las partes pagan a

partes iguales los honorarios del perito.
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SELECCION DE LOS PERITOS JUDICIALES

En el articulo 341 de la LEC, se explica el procedimiento para la designacion de peritos:

En el mes de enero de cada afo se interesard de los distintos Colegios profesionales

0 en su defecto, de entidades andlogas asi como de las Academias e instituciones
culturales y cientificas a que se refiere el apartado segundo del articulo anterior el

envio de una lista de colegiados o asociados dispuestos a actuar como peritos. La

primera designacion de cada lista se efectuard por sorteo realizado en presencia
del Secretario Judicial, y a partir de ella se efectuardn las siguientes designaciones
por orden correlativo.

Cuando haya de designarse perito a una persona sin titulo oficial, prdctica o
entendida en la materia, previa citacion de las partes, se realizard la designacion
por el procedimiento establecido en el apartado anterior, usdndose para ello una
lista de personas que cada afio se solicitard de sindicatos, asociaciones y entidades
apropiadas, y que deberd estar integrada por al menos cinco de aquellas personas.
Si, por razén de la singularidad de la materia dictamen, unicamente se dispusiera
del nombre de una persona entendida o prdctica, se recabard de las partes su

consentimiento y sdlo si todas lo otorgan se designard perito a esa persona.

Es decir, que para la seleccién de los profesionales, la Administracion de Justicia solicita

un listado de peritos a los Colegios Profesionales de cada provincia.

En este listado estdn inscritos todos los técnicos colegiados que quieran realizar este tipo

de actuaciones.

Existe controversia con este sistema de seleccidon ya que, hay quien opina que no todos

los técnicos pueden comprender todas las especialidades dentro del ambito de la edificacidn

y, por tanto, que se deberia optar por la creacidn de listas divididas por especialidades.
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9.5 EMISION Y RATIFICACION DEL DICTAMEN

EL articulo 346 de la LEC, apunta que “el perito que el tribunal designe emitird por escrito
su dictamen, que hard llegar al tribunal en el plazo que se le haya sefalado. De dicho

dictamen se dard traslado a las partes por si consideran necesario que el perito concurra al

juicio o a la vista a los efectos de que aporte las aclaraciones o explicaciones que sean

oportunas. El tribunal podrd acordar, en todo caso, mediante providencia, que considera

necesaria la presencia del perito en el juicio o la vista para comprender y valorar mejor el

dictamen realizado.”

9.6 APORACION POSTERIOR DE DICTAMENES CUANDO NO PUEDAN APORTARSE
CON LA DEMANDA O CONTESTACION.

Antes de la confeccién de la Ley 13/2009, de 3 de Noviembrels, era frecuente que el
demandante o el demandado no aportaran el dictamen junto con la demanda o la

contestacidn y anunciaran hacerlo antes de la audiencia previa.

Lo que ocurria es que, en muchas ocasiones, la prueba pericial anunciada se entregaba
en el érgano judicial para su traslado a la parte contraria, lo que provocaba no sélo el hecho
de que el Juez no pudiera conocer dicho dictamen con la suficiente antelacion (por ejemplo,
a efectos de permitir su posterior ampliacién), sino que situaba a dicha parte en una clara

posicién de desventaja.

Pero, tras la entrada en vigor de la Ley 13/2009, el 4 de Mayo de 2009, esta actuacion se
ve regulada en el articulo 337 de la LEC, que obliga a las partes, que no puedan acompaiar
ab initio en sus escritos de demanda y contestacidn los dictdmenes de los que quieran

valerse a su aportacién y traslado a la contraria, en todo caso, cinco dias antes del inicio de la

audiencia previa.

'8 ESPARA. Ley 13/2009, de 3 de Noviembre, de reforma de la legislacion procesal para la implantacién de
la nueva oficina judicial. Boletin Oficial del Estado, de 4 de Noviembre de 2009. NUm. 266.

PATRICIA MARTINEZ LEON 58



TRABAJO FINAL DE GRADO
/ ELABORACION DE INFORMES PERICIALES EN EDIFICACION

9.7 ACTUACION EN JUICIO

Segun el articulo 347 de la LEC, “Los peritos tendrdn en el juicio o en la vista la

intervencion solicitada por las partes, que el tribunal admita.”
El tribunal puede rechazar dicha intervencion si la estima impertinente o inutil.
En especial, las partes y sus defensores podran pedir al perito:

e Exposicion completa del dictamen y aportacidon de otros documentos, materiales
y elementos que puedan ser necesarios.

e Explicacién del dictamen en su totalidad o de alguno de sus puntos.

e Respuestas a preguntas u objeciones sobre métodos, premisas, conclusiones y
otros aspectos.

e Respuestas a solicitudes de ampliacién a otros puntos conexos si pudieran
llevarse a cabo en el momento del juicio o de la vista. Y, de no ser posible, opinidn
del perito sobre la posibilidad y utilidad de la ampliacién, asi como del plazo
necesario para llevarla a cabo.

e (Critica del dictamen de la parte contraria.

Formulacion de tachas.

9.8 ACTUACION COMO TESTIGOS

Cuando se requiere a un técnico para actuar como perito-testigo es debido a que éste es
conocedor de unos hechos (testigo) teniendo la condicién excepcional de ser experto en la
materia. A diferencia con el perito al que se le dan a conocer los hechos procesales después

de sucedidos y de incoado el proceso para que los valore.

Una de las particularidades del perito-testigo es que no puede ser objeto de tacha, tal y

como se estudia en puntos posteriores.
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La Seccion 72 Del Interrogatorio de Testigos de la LEC, hace referencia a la figura del

perito como testigo en los siguientes articulos:

Articulo 370. Examen del testigo sobre preguntas admitidas. Cuando una de las partes
solicite que el testigo-perito comparezca en el juicio o en la vista, el tribunal admitira las
manifestaciones que agregue a sus respuestas sobre los hechos en virtud de sus

conocimientos sobre la materia.

Articulo 380. Interrogatorio acerca de los hechos que consten en informes escritos. Si el
perito ha aportado informes sobre los hechos y éstos no hubiesen sido reconocidos como
ciertos por las partes a quiénes pudiesen afectar, se interrogara como testigo al autor del

informe con las siguientes reglas:

o No procederd la tacha del testigo por razén de interés en el asunto, cuando el

informe hubiese sido elaborado por encargo de alguna de las partes.
o El autor del informe debe reconocer que lo es y ratificarse en su conocimiento
antes de que se formulen las preguntas pertinentes.

o Elinterrogatorio se limitara a los hechos consignados en el informe.

9.9 ABSTENCION

El perito que actla por cuenta privada, es libre de aceptar o rechazar un encargo
profesional sin alegar motivo alguno. Pero si es designado por la Administracion de Justicia,
segun el articulo 105 de la LEC, debe tener un motivo justificado para poder abstenerse en
un procedimiento e informar del mismo, de manera oral o escrita, al juzgado en los plazos

previstos por la ley.

Aln asi, si el juzgado no considera que sea un motivo suficiente, puede desestimar la

abstencion.
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Si el perito rechaza la designacién y ésta es admitida, serd sustituido por un perito

suplente.

9.10 OTRAS ACTUACIONES DEL PERITO:

El técnico perito puede ejercer la funcidn de arbitro o de ayudante de arbitro, como

entendido en la materia.

La amplitud del tema del arbitraje es merecedora de un estudio aparte y, desde el punto

de vista académico, de un analisis que no corresponderia incluir en este trabajo.

AuUn asi, se debe puntualizar que en este caso, el perito actua al margen del proceso
judicial ya que las partes han de rehusar a su derecho a asistir a un juicio posterior y

comprometerse a acatar la resolucién del arbitro que han aceptado previamente.

Todos los aspectos fundamentales del proceso de arbitraje vienen regulados en la Ley

60/2003, de 23 de Diciembre, de arbitrajelg.

9.11 EL DEBER DE IMPARCIALIDAD

Anteriormente, se ha mencionado que existen dos maneras de denominar al perito:
perito de parte y perito judicial. Esta diferencia viene Unicamente motivada por el
peticionario del informe pero, en todo caso, el perito debe preservar la imparcialidad en su
escrito que, segun la RAE, es la “falta de designio anticipado o de prevencion a favor o en

contra de alguien o algo, que permite juzgar o proceder con rectitud.”

9 ESPARA. Ley 60/2003, de 23 de Diciembre, de Arbitraje. Boletin Oficial del Estado, 26 de Diciembre de
2003. Num. 309.
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Por ello, existe un instrumento de control comin a todo perito que se regula en el
articulo 335 de la LEC. Este mecanismo es el juramento o promesa de actuar con objetividad

y tiene que estar presente en todo informe escrito.

Ademas, el control para el perito de parte también queda regulado pudiendo ser objeto

de tacha por los motivos sefialados en el articulo 343.1 de la LEC.

Asimismo, hay dos mecanismos para el perito designado judicialmente que son la
recusacion (articulos 124, 125 y 126, y 343.1 de la LEC), y la abstencién, estudiada en el

apartado anterior.

9.11.1 JURAMENTO

Cuando el perito emite un dictamen debe realizar un juramento o promesa en el que

declare que actua con objetividad en la elaboracién del documento del que es autor.

Asi lo establece la Norma UNE 197001:2011 en su capitulo 72. El contenido del
manifiesto viene recogido en el articulo 335.2 de la LEC, Objeto y finalidad del dictamen de

peritos. Juramento o promesa de actuar con objetividad:

“Al emitir el dictamen, todo perito deberd manifestar, bajo juramento o promesa de decir
la verdad, que ha actuado y, en su caso, actuard con la mayor objetividad posible, tomando

en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar

perjuicio a cualquiera de las partes y que conoce las sanciones penales en las que podria

incurrir si inclumpliere su deber como perito.”

Esta declaracion se ha de manifestar expresamente en todo dictamen por escrito. No

puede suponerse implicita en el documento.

PATRICIA MARTINEZ LEON 62



TRABAJO FINAL DE GRADO
/ ELABORACION DE INFORMES PERICIALES EN EDIFICACION

Por tanto, en la redaccidon del dictamen se incluira un parrafo que contenga este

manifiesto, aunque no tiene porqué ser textual:

“En cumplimiento del articulo 335.2 de la Ley 1/2000 de 7 de Enero, de Enjuiciamiento

Civil, prometo decir la verdad y, al emitir el presente informe, actuo con la mayor objetividad
posible, tomando en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible
de causar perjuicio a cualquiera de las partes, y conozco las sanciones penales en las que

podria incurrir si se incumpliera este deber como perito.”

9.11.2 RECUSACION

La recusacion es el acto de las partes de un procedimiento administrativo o judicial,

tendente a_apartar de la intervencidn en el mismo a un juez, a un testigo, a un perito, etc.

por su relacién con los hechos o con las demas partes.

El articulo 124 de la LEC establece las causas por las cuales un perito designado
judicialmente puede ser recusado y los articulos 125, 126 y 127 regulan otros aspectos

relativos a la recusacion de peritos:

Articulo 124 de la LEC. Ambito de la recusacion de los peritos.

1. Solo los peritos designados por el tribunal mediante sorteo podrdn ser recusados, en
los términos previstos en este capitulo. Esta disposicion es aplicable tanto a los peritos
titulares como a los suplentes.

2. Los peritos autores de dictdmenes presentados por las partes sdlo podrdn ser objeto
de tacha por las causas y en la forma prevista en los articulos 343 y 344 de esta Ley,
pero no recusados por las partes.

3. Ademds de las causas de recusacion previstas en la Ley Orgdnica del Poder Judicial,

son causas de recusacion de los peritos:
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19 Haber dado anteriormente sobre el mismo asunto dictamen contrario a la

parte recusante, ya sea dentro o fuera del proceso.

29, Haber presentado servicios como tal perito al litigante contrario o ser

dependiente o socio del mismo.

39, Tener participacion en sociedad, establecimiento o empresa que sea parte del

proceso.

Articulo 125 de la LEC. Forma de proponer la recusacion de los peritos.

1. La recusacion se hard en escrito firmado por el abogado y procurador de la parte, si
intervinieran en la causa, y dirigido a titular del Juzgado o al Magistrado ponente, si
se tratase de tribunal colegiado. En dicho escrito se expresard concretamente la
causa de la recusacion y los medios para probarla, y se acompafiardn copias para el
recusado y para las demds partes del proceso.

2. Si la causa de la recusacion fuera anterior a la designacion del perito, el escrito
deberd presentarse dentro de los dos dias siguientes al de la notificacion del
nombramiento. Si la causa fuere posterior a la designacion del perito, el escrito de
recusacion podrd presentarse antes del dia sefialado para el juicio o vista o al
comienzo de los mismos.

3. Después del juicio o vista no podrd recusarse al perito, sin perjuicio de que aquellas
causas de recusacion existentes al tiempo de emitir el dictamen pero conocidas
después de aquélla podrdn ser puestas de manifiesto al tribunal antes de que dicte
sentencia y, si esto no fuese posible, al tribunal competente para la segunda

instancia.

En el articulo 125 se plantea la forma de proponer la recusacion y en el 126 si el tribunal la
estima o no por auto irrecurrible. En el articulo 127 se especifica cdmo se resuelve dicha

recusacion y si fuera estimada, la sustitucion del recusado por el perito suplente.
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De los articulos anteriores se infiere que los peritos designados judicialmente pueden ser

recusados, mientras que los designados por las partes sélo pueden ser tachados, punto que

se trata a continuacion.

9.11.3 TACHA

Segun la RAE, la definicién de tacha es:

1. Falta, nota o defecto que se halla en una cosa y la hace imperfecta.

2. Motivo legal para desestimar en un pleito la declaracion de un testigo.

En el articulo 341.1, la LEC sefiala los motivos por los que un perito no recusable puede

ser tachado:

Ser conyuge o pariente por consanguinidad o afinidad dentro del cuarto grado
civil de una de las partes, de sus Abogados o Procuradores.

Tener interés directo o indirecto en el asunto o en otro semejante.

Estar o haber estado en situacion de dependencia o de comunidad o
contraposicion de intereses con alguna de las partes o con sus Abogados o
Procuradores.

Amistad intima o enemistad con cualquiera de las partes o sus Procuradores o
Abogados.

Cualquier otra circunstancia, debidamente acreditada, que les haga desmerecer

en el concepto profesional.

La tacha de un perito no se puede formular después de la celebracion de la vista en los

juicios verbales. La parte interesada en la tacha del perito, puede proponer la prueba

conducente a justificarla, excepto la testifical, en el juicio. SI se aprecia temeridad o

deslealtad profesional en la tacha, el juez puede imponer a la parte responsable una multa

de hasta 600 euros.
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Si el perito es consciente de la existencia de la posible causa de tacha, no debe aceptar el
encargo de la parte, lo que, por otra parte, puede resultar dificil en la prdactica teniendo en

cuenta que, normalmente, la parte solicita su informe a su perito de confianza.

De esta forma, la Ley establece unos mecanismos de control de estos puntos que es

asumido indirectamente por las propias partes intervinientes en el juicio o vista.

9.12 RESPONSABILIDADES DEL PERITO

El perito asume responsabilidades penales, civiles y disciplinarias cuando actia como tal.
Con el compromiso que adquiere al emitir el juramento obligado en el dictamen, declara
gue conoce las sanciones penales en las que podria incurrir si incumpliera su deber como

perito. Por ello, se estudian estas con mas detenimiento.

Las responsabilidades penales quedan reguladas por el Codigo Penal® (por contraccién

y en adelante, CP) y algunas de las que conciernen directamente al perito son las siguientes:

1. Falsa pericia o falso dictamen del perito (arts. 459 y 460 del CP): Se considera una

modalidad agravada del delito de Falso Testimonio (art. 458 del CP).

Se distingue entre:

e Articulo 459 del CP: Las penas de los articulos precedentes se impondrdn en su
mitad superior a los peritos o intérpretes que faltaren a la verdad

maliciosamente en su dictamen o traduccion, los cuales serdn, ademds,

castigados con la pena de inhabilitacion especial para profesion u oficio, empleo o
cargo publico, por tiempo de seis a doce afos.
e Articulo 460 del CP: Cuando el testigo, perito o intérprete, sin faltar

sustancialmente a la verdad, la alterare con reticencia, inexactitudes o

20 ESPANA. Ley Organica 10/1995, de 23 de Noviembre, del Cédigo Penal. Boletin Oficial del Estado, 24 de
Noviembre de 1995. NUm. 281.
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silenciando hechos o datos relevantes que le fueran conocidos, serd castigado con
la pena de multa de seis a doce meses y, en su caso, de suspension de empleo o

cargo publico, profesion u oficio, de seis meses a tres afos.

2. Presentacion de testigos, peritos o intérpretes falsos (art. 461 del CP)

El que presentare a sabiendas testigos falsos o peritos o intérpretes mendaces,
serd castigado con las mismas penas que para ellos se establecen en los articulos
anteriores.

La misma pena se impondrd al que conscientemente presente en el juicio
elementos documentales falsos. Si el autor del hecho lo hubiera sido ademds de la
falsedad, se impondrd la pena correspondiente al delito mds grave en su mitad
superior.

Si el responsable de este delito fuese abogado, procurador, graduado social o
representante de Ministerio Fiscal, en actuacion profesional o ejercicio de su
funcién, se impondrd en cada caso la pena en su mitad superior y la de
inhabilitacion especial para empleo o cargo publico, profesion u oficio, por tiempo

de dos a cuatro afos.

3. Cohecho (art. 420 del CP): Consiste en la solicitud, recepcion o aceptacion de dadiva,

presente, ofrecimiento o promesa.

4. Desorden publico (art. 558 del CP), cuya conducta consiste en la perturbacién grave

del orden en la audiencia de un tribunal o juzgado. Es decir, infraccion de las normas

de disciplina y respeto a que se sujetan las audiencias de los juzgados. También

puede sancionarse como falta, si la perturbacion es leve (art. 633 del CP).

5. Si el perito infringe el deber de emitir el dictamen o el deber de comparecer al juicio

0 a la vista se puede considerar:
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e Delito de desobediencia y denegacién de auxilio (art. 412 del CP).
e Delito de desobediencia a la autoridad judicial (art. 556 del CP).

e Falta de desobediencia a la autoridad judicial (art. 634 del CP).

6. Secreto profesional (art. 199 del CP).

7. Falsedad en certificado (arts. 390 y 404 del CP).

8. Alteracién de documentos (art. 442 del CP).

9. Ocultaciéon de datos (art. 413 del CP).

10. Divulgacion de datos reservados (art. 415 del CP).

11. Exigencia de derechos, tarifas o minutas que no sean debidas (art. 437 el CP).

9.13 CUALIDADES QUE DEBE REUNIR UN PERITO

Se ha de saber que existe un Reglamento de Normas Deontoldgicas de Actuacion

Profesional del Arquitecto Técnico, que le corresponde establecer a la Organizacién Colegial.

Los principios fundamentales que se consideran son la independencia, la dignidad, la
integridad, la lealtad en el comportamiento, el secreto profesional, el respeto a la funcion
social de la profesidn, la libertad de eleccién por el cliente, asi como mantener la
profesionalidad y competencia, y contribuir al desarrollo de la profesidn a través del

intercambio de conocimientos y experiencias en la formacién.
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9.13.1 DE COMPETENCIA.

Arquitecto Técnico Perito debe tener los conocimientos necesarios para actuar como tal,

gue se consiguen mediante la formacidn adecuada y la experiencia.

La experiencia es siempre favorable pero, en ocasiones, puede conducir a la adquisicion
de malos habitos debido a la realizacidon de tareas mondtonas o repetitivas. Esto conlleva a
la pérdida de percepcién del técnico, es decir, la falta de andlisis de lo que se entiende por

supuesto.

Por tanto, el perito debe actuar siempre con prudencia observando, analizando y
comprobando la informacidn que utilice para que ésta sea veraz, contrastada y precisa, y no

adelantar conclusiones.

Por ello, debe efectuar un estudio cientifico de los dafos o defectos, en tal caso, asi
como de sus causas y efectos, y aplicar una metodologia que permita el seguimiento racional

del proceso.

9.13.2 DE INDEPENDENCIA.

Segun la RAE, una persona independiente es aquélla persona auténoma que sostiene sus

derechos u opiniones sin intervencion ajena.

El perito es ajeno a las partes litigantes y no debe doblegarse a sus pretensiones. De
hecho, debe renunciar si descubre que no goza de absoluta independencia o, en el caso del

perito judicial, manifestarlo al tribunal recabando su amparo.

La independencia de un perito esta sujeta a su capacidad de eludir las presiones de los
agentes implicados en el proceso. La parcialidad le descalifica y puede ser contraproducente
para los intereses de las partes. Ademas, puede incurrir en responsabilidades tal y como se

ha estudiado al examinar el Cédigo Penal.
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9.13.3 DE CONCRECION.

El perito debe explicarse de manera concisa, concreta y razonada fundamentando las

conclusiones sin juzgar a nadie, ya que esa funcion le corresponde exclusivamente al juez.

Ademas, se debe procurar utilizar los medios y las herramientas mas sencillos,
econdmicos y directos en la elaboracién del informe para no causarle al cliente ningun gasto

adicional de los que sean necesarios.

9.13.4 IMPARCIALIDAD

La imparcialidad mdas que una cualidad es un deber del perito, el cual se expuso con

detalle en el apartado 9.11 de este capitulo (El deber de la imparcialidad).

9.13.5 HONESTIDAD.

Una persona honrada u honesta es aquélla que actia conforme a lo que exige el pudor, y
la decencia o las buenas costumbres, incapaz de robar, estafar o defraudar. Un buen perito

siempre ha de ser honesto.

9.13.6 ETICA PROFESIONAL

La ética, segun la RAE, es “el conducto de normas morales que rigen la conducta

humana.”

En el tema que es objeto, uno de los principales problemas son los denominados
coloquialmente “informes a la carta” que son aquéllos que son redactados en beneficio de la
parte contratante. Esto no siempre es ventajoso para el cliente ya que si el juez percibiese
falta de credibilidad en el dictamen, es probable que el resultado del juicio o vista no sea a

favor de dicho cliente.
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J. Calatrava (2009) simplifica el concepto de ética exponiendo que “Todo ser humano
nace con una brujula interior que le indica, con meridiana claridad e instantdneamente,

cudndo esta cumpliendo sus deberes éticos y cudndo no.”

9.13.7 CONFIDENCIALIDAD

El perito designado judicialmente obtiene el derecho de examinar el expediente entero
del caso en cuestién y toda la informacidn existente. Por lo que se ha de actuar con
confidencialidad y prudencia para evitar que ninguna persona ajena al proceso disponga de
la misma ni utilizarla en perjuicio de ninguna de las partes, ya que sélo ha de emplearse para

la elaboracién del informe.

9.13.8 RESPETO

En el Capitulo Décimo del anteriormente mencionado Cddigo Deontoldgico se exponen

las relaciones entre los técnicos.

Apunta que han de comportarse con lealtad, siendo tanto objetivos como discretos con

la critica al trabajo del compafiero.

También sefiala que en las peritaciones, cualquier perito ha de mantener el mas absoluto
respeto al companero evitando cualquier tipo de descalificacién subjetiva asi como toda

alusidn personal y cifnéndose a los aspectos técnicos de la cuestién controvertida.
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10. HONORARIOS A PERCIBIR POR EL PERITO POR LA
REALIZACION DEL INFORME PERICIAL.

10.1 SITUACION ACTUAL Y PROBLEMATICA

El texto original de la Ley 2/1974, de 13 de Febrero, sobre Colegios Profesionales?!,
establecia en la letra “i” de su articulo 52 que eran funciones de los Colegios Profesionales
el ejercicio de “regular los honorarios minimos de las profesiones, cuando aquéllos no

devenguen en forma de aranceles, tarifas o tasas.”

Por lo tanto, en el ya derogado Real Decreto 314/1979, de 19 de Enero, se establecian
las tarifas de honorarios de los Aparejadores y los Arquitectos Técnicos en trabajos de su
profesién. En su articulo 12 se aprobaban las tarifas, y en el articulo 22 se especificaban

nueve tarifas segun la clasificacion de los trabajos —epigrafes I a IX-.

Durante el periodo de vigencia de este Real Decreto y debido a su importancia, se
llegaron a interponer demandas a Colegios Profesionales y asociaciones por determinar
precios a trabajos que no estuvieran incluidos en el mismo. Este aspecto queda reflejado,
por ejemplo, en la Sentencia del Tribunal de Defensa de la Competencia, Madrid, del 14 de
Abril de 1998 contra el Consejo de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de la Comunidad

Valenciana.

21 ESPANA. Ley 2/1974, de 13 de Febrero, sobre Colegios Profesionales. Boletin Oficial del Estado, 15 de
Febrero de 1974. Num. 40.
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0.1. Ambilo dg aplicacion,

La.s presentes tarifas regulan los honoraries gue deben per-
¢ibir los Aparejadores y los Arguitectos Técnicos por los dife-.
‘rentes trabajog en el ejarcicio de sus actividades profesionales
¥ son de aplicacién uniforme en todo el “territoric nacional.

Cuantas veces en el presente fexto aparezca mencionado el
término «<Aparejadors,_se entenders comprandlﬁo en su Col-
r.epto el de Arquitecto Técnico, -

0 2. Clasiticacién de Ios frabajos.

? " Los trabajos de cnmpetencia de los Apsarejadores que son
. Objeto de las presente tarifas se clasifican en: '

1. Edificacién.
¢ -, II. Urbanizaclén. : -
-1IL. 'Deslindes y mediciones de terrenos, solares y edifwioa
IV. Reconacimientos, consulias, examen de documentos y
* diligencias, Informes, dictamenes y certificaciones. Actuaciones
periciales,
V. Espedalea o no incluidas en. lou antariures apartadn&
VI. Por tiempo empleado.
VII. Fuern de la residencia del Aparejador‘ . .
VIII.- De Aparejadores y Arquitectos Técnicos al Sewi{:m de
Ia Administracién Pablica.
1X, Ranlizadaa para ia Admmistrnciﬁn Fﬁhllca.

v

Tabla 9. Primer y segundo articulo del RD 314/1979. Fuente: Boletin Oficial del Estado.

Pero, la Ley 2/1974 sufre modificaciones a causa de la entrada en vigor de el Real
Decreto-Ley 5/1996, de 7 de Junio?, y de la Ley 7/1997, de 14 de Abril®, que corrigen la
letra “A” de su articulo 52 y establecen en él que una de las funciones que le corresponde
ejercer a los Colegios Profesionales es “establecer baremos de honorarios, que tendrdn

cardcter meramente orientativo.”

22 ESPANA. Real Decreto-Ley 5/1996, de 7 de Junio, sobre Medidas urgentes de caracter fiscal y de
fomento y liberalizacién de la actividad econdmica. Boletin Oficial del Estado, 8 de Junio de 1996.

2 ESPANA. Ley 7/1997, de 14 de Abril, de medidas liberalizadoras en materia de suelo y de colegios
profesionales. Boletin Oficial del Estado, 15 de Abril de 1997.
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La entrada en vigor de la Ley 25/2009, de 22 de Diciembre?* (Ley Omnibus) deja sin

ouen
n

contenido la letra del articulo 52 de dicha ley que, finalmente completa la Ley 5/2012,
de 6 de Julio®, sefialando que una de las funciones que les corresponde ejercer a los
Colegios Profesionales es la de “impulsar y desarrollar la mediacion, asi como desempefar
funciones de arbitraje, nacional e internacional, de conformidad con lo establecido con la ley

vigente.”

La Ley Omnibus, también modifica el apartado 4 del articulo 22 de la Ley 2/1974,
exponiendo que “los acuerdos, decisiones y recomendaciones de los Colegios Profesionales
observardn los limites de la Ley 15/2007, de 3 de Julio, de Defensa de la Competencia®®”.

Este apartado habia sido incluido anteriormente por la Ley 7/1997, de 14 de Abril e
imponia que los limites que no se debian sobrepasar eran los establecidos en la Ley 16/1989,

de 17 de Julio, de Defensa de la Competencia27.

El articulo 12 de la Ley 15/2007 de Defensa de la Competencia, “prohibe todo acuerdo,
decision o recomendacion colectiva, o prdctica concertada o conscientemente paralela, que
tenga por objeto, produzca o pueda producir el efecto de impedir, restringir o falsear la

competencia en los mercados.”

** ESPARA. Ley 25/2009, de 22 de Diciembre, de modificacidén de diversas leyes para su adaptacion a la Ley
sobre el libre acceso a las actividades de servicio y su ejercicio. Boletin Oficial del Estado, 23 de Diciembre de
2009. Num. 308.

2> ESPANA. Ley 5/2012, de 6 de Julio, de mediacién de asuntos civiles y mercantiles. Boletin Oficial del
Estado, 7 de Julio de 2012. NUm. 162.

2% ESPANA. Ley 15/2007, de 3 de Julio, de Defensa de la Competencia. Boletin Oficial del Estado, 4 de Julio
de 2007. Nam. 159.

27 ESPARA. Ley 16/1989, de 17 de Julio, de Defensa de la Competencia. Boletin Oficial del Estado, de 18 de
Julio de 1989. Num. 170.
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Este tipo de conductas podrian materializarse, entre otros, en acuerdos o pactos para la
fijacion, de forma directa o indirecta, de precios o de otras condiciones comerciales o de

servicio, la limitacion de la produccion o el reparto del mercado.

Estos pactos son sancionables por considerarse que tiene efectos perjudiciales sobre los
consumidores al eliminar los incentivos de las empresas intervinientes en los acuerdos para
mejorar la calidad de sus productos o servicios para reducir los costes, al tiempo que

dificultan la actividad de otras empresas.

MODIFICACIONES de la LEY 2/1974

Laletra “A" del articulo 52 manifiesta que, los
Colegios profesionales ejercen lafunciande:
Ley 2/1974
Regular los honorarios minimos
MODIFICACIONES
Ley 7/1997 Establecer harn.a mos !jE honorarios con caracter
meramente orientativo
Ley 25/2009
{Le: ﬁrr{nihus} Lo deja sin contenido
Ley 5/2012 Impulsary deszarrollarla mediacion y el arbitraje

Los acuerdos, decisiones y
recomendaciones observaran
sus limitaciones en la Ley

15/2007 gue PROHIBE |a
DEROGA fijacion de precios

RD314/1979
Establece las
Tarifas de Honorarios

Tabla 10. Esquemas de las modificaciones de la Ley 2/1974. Elaboracién propia.
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De lo anterior, se infiere que, anteriormente, los Colegios podian publicar férmulas y
coeficientes para establecer las tarifas de honorarios por la prestacién de servicios
profesionales.

A partir de las modificaciones sucedidas, se permitia indicar baremos con caracter
orientativo dejando libre el acuerdo entre las partes y, en este momento, la actual Comision
Nacional de los Mercados y la Competencia prohibe la publicacion de tarifas o precios

orientativos.

Esto supone un verdadero problema para la Administracién de Justicia ya que, al no
existir una base en la que los peritos puedan orientarse y las partes verificar los honorarios o
precios de los trabajos, al quedar derogadas las tarifas, podria darse el caso de que alguien
viese limitado su derecho a la justicia por ser excesivo el costo de la pericial o, que el
perjudicado fuese el propio profesional al estipular un precio por debajo del costo del

trabajo a desempeniar.

10.2 PLAZOS Y FUNDAMENTOS DE LA PROVISION DE FONDOS

Cuando un perito es designado judicialmente dispone de cinco dias desde dicha
designacion para manifestar si acepta el cargo. Es en los siguientes tres dias cuando tiene

gue solicitar la provisidon de fondos que considere necesaria.

“El tribunal decidirad si acepta o no dicha provision y si asi es, ordenard a la parte o partes
que hubiesen propuesto la prueba pericial y no tuviesen derecho a la asistencia gratuita, que
procedan a abonar la cantidad fijada en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones del

tribunal, en el plazo de cinco dias.

Transcurrido dicho plazo, si no se hubiere depositado la cantidad establecida, el perito

quedara eximido de emitir el dictamen, sin que pueda procederse a una nueva designacion.
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Cuando el perito designado lo hubiese sido de comun acuerdo, y uno de los litigantes no
realizare la parte de la consignacion que le correspondiere, se ofrecerd al otro litigante la
posibilidad de completar la cantidad que faltare, indicando en tal caso los puntos sobre los
que deba pronunciarse el dictamen, o de recuperar la cantidad depositada, en cuyo caso se

aplicard lo dispuesto en el pdrrafo anterior.”

Esto viene recogido en el articulo 342 de la LEC.

Por ello, en la primera visita al juzgado, se recomienda marcar como objetivo la
valoracion del trabajo a realizar obteniendo los datos necesarios para estimar la provisién de

fondos.

10.3 TASACION DE COSTAS

10.3.1 IMPUGNACION DE LOS HONORARIOS DEL PERITO

Puede suceder que los peritos judiciales soliciten cantidades muy altas, en este caso el
propio tribunal o las partes pueden impugnar la cuantia de la provision de fondos y el érgano

judicial oidas las partes estipulara el precio que considere justo.

Asi lo indica el articulo 246 de la LEC, tramitacién y decisién de la impugnacion,
sefialando que si la tasacion de honorarios se impugnara por considerarse excesiva, se

pedirad dictamen al colegio, asociacién o corporacién profesional a la que pertenezcan.

Esto da a entender que los colegios deben disponer de unos baremos de referencia para
saber si los honorarios que pretende cobrar el técnico son adecuados y, ademas, estdn
obligados a proporcionar dicha informacion al juez, lo que puede considerarse contradictorio
con la prohibicién de estimar baremos orientativos por parte de los colegios profesionales

que dicta la Comisién Nacional de los Mercados y la Competencia.
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Este articulo es de aplicacién en el caso de que el perito sea designado judicialmente ya
gue, en todo caso, los peritos de parte acuerdan libremente el precio de un informe o

dictamen con las partes interesadas.

10.3.2 PAGO DE LAS COSTAS Y GASTOS DEL PROCESO

En el momento en el que la sentencia alcanza firmeza, se abre el trdmite de la tasacion
de costas. La LEC enumera los pagos que pueden ser objeto de reclamacidn y los divide en
gastos y costas. A estos efectos, entiende por gastos todos aquellos que guarden relacidn
directa con el proceso y traigan causa del mismo; y por costas, la relacién de conceptos que
detalla, dentro de los que se comprenden los derechos de los peritos judiciales que hubieren
intervenido. Aquellos profesionales que se encuentren sujetos a aranceles se ceiiiran a ellos,
y los demas lo haran con las normas reguladoras de su estatuto profesional (articulo 241.1

de la LEC).

Respecto a la liquidacion de honorarios, cuando la actuacién pericial ha concluido
(generalmente tras la ratificacidn, aclaracion y explicacion del dictamen), los peritos pueden
presentarla al Juzgado para su reclamacion a quien propuso la actuacidn pericial sin esperar
a que el proceso finalice y con independencia del pronunciamiento que la resolucion judicial

gue ponga fin al proceso haga sobre las costas (articulo 241.2 de la LEC).

La entrada en vigor de esta Ley soluciona el problema del pago a los peritos, tanto

judiciales como de parte, que se daba antiguamente con asiduidad.

10.3.3 SOLICITUD DE LA TASACION DE COSTAS

Una vez que se firma la sentencia que impone la condena en costas a una de las partes,
los peritos que hayan intervenido en el juicio y que, en ese momento, aun tengan algun

crédito contra las partes podran presentar en la Secretaria del Juzgado o Tribunal una
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minuta detallada de sus honorarios y cuenta justificada de los gastos que hubieren suplido

para su inclusion en la provisidon de costas (articulo 242.3 de la LEC).

Del parrafo anterior, se infiere que si las partes condenadas a pagar entienden que las

costas minutadas son excesivas entonces pueden solicitar su impugnacion.

104  DERECHO DE ASISTENCIA GRATUITA

La ley persigue que cualquier ciudadano cuya defensa requiera la asistencia de un perito
tenga derecho a él aun cuando carezca de los medios econdmicos suficientes para hacer
frente al coste de si intervencidn en el proceso. La ley reguladora del derecho a la asistencia
gratuita y en principio reserva la labor pericial a los especialistas dependientes de la
administracidon publica, cuando no fuese posible, se remite al sistema previsto en las leyes

procesales para la designacién de un perito privado.

En el supuesto de que la sentencia que ponga fin al proceso condene a la parte que
hubiese obtenido el derecho de asistencia, ésta no tendrd obligacidon de pagar las costas
salvo que viniere a mejor fortuna dentro de los tres afios siguientes. En el caso de que el
beneficiario de la justicia gratuita hubiere sido favorecido por la sentencia pero no contenga
condena en costas, estard obligado a pagar las causadas en su defensa hasta un tercio como
maximo de lo que obtuviere por razén de la sentencia. En aquellos supuestos en los que los
honorarios del perito correspondan al favorecido por la justicia gratuita, seran atendidos por

la Administracion de Justicia.

10.5 SOLUCIONES ADOPTADAS

Lo mas frecuente es que se recurra a las tarifas derogadas para estimar los honorarios de
los peritos, solicitando a los Colegios Profesionales informes sobre cual ha de ser el valor de

la actuacidon en cuestion.
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Muchos autores establecen criterios basicos aconsejables en los que se deberia regir el

perito para estimar sus propios honorarios.

Los hay, ademads, que estipulan los precios de los informes basandose en la magnitud y

dificultad de los mismos como es el caso de Pons Achell (2011).

10.5.1 CRITERIOS GENERALES A SEGUIR

Los criterios principales en los que se ha de centrar un perito para calcular sus honorarios
son el grado de dificultad y complejidad del caso, la experiencia requerida para la

elaboracion del dictamen y el tiempo a emplear en la actuacion, que debe incluir:

Las visitas al juzgado.

e Lainspeccion técnica que realice.

e Eljuicio ensi.

e El estudio del dictamen antes del juicio (ya que éste normalmente no se celebra
de inmediato)

e Los desplazamientos que sean necesarios en todo el proceso.

e Ademas de la prevision del coste de los ensayos y visitas asi como estudios

adicionales como mediciones topograficas, pruebas de servicio, estudios

geotécnicos, etc. (si los hubiese).

10.5.2 CRITERIOS SEGUN PONS ACHELL.

El Arquitecto Técnico Pons Achell (2011) clasifica los informes en cuatro grandes

categorias y les asigna a su vez un rango de valores para las mismas.

e “Una cantidad que puede variar entre 600 y 1.000 € seria razonable para informes
periciales sencillos, con presupuestos de reparacion bajos y que no impliquen gran

complejidad.
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Entre 1.000 y 3.000 € para informes con una dificultad media, presupuestos de
reparacion elevados (entre 20.000 y 300.000 €), con mds de un extremo a analizar
y en el que sean necesarias varias visitas.

Entre 3.000 y 6.000 € para informes complejos, con muchos extremos a analizar,
cuantias muy elevadas (entre 300.000 y 600.000 €), que requieren algun tipo de
cata, pruebas de servicio o ensayos, realizacion de planos, varias visitas de
inspeccion, consultas a otros colegas o profesionales, etc.

Y, por ultimo, a partir de 6.000 € para aquellos informes que podriamos
denominar informes especiales, en los cuales todos los criterios expuestos
anteriormente en cuanto a complejidad, dedicacion, presupuesto, etc. se
disparan. En este caso estariamos hablando de informes con presupuestos
superiores al millén de euros y que requieren una gran responsabilidad por parte

del perito.”

Cabe destacar que el autor incide en el caracter orientativo de dicha clasificacién y de sus

valores y recalca que cada perito es libre de establecer los honorarios que considere

oportunos.

10.5.3 ACTUACION DE LA ADMINISTRACION ANTE LA PROBLEMATICA

La Administracién de Justicia, cuando se recurre la tasacidén de costas de algln perito por

considerarse excesiva, solicitan la intervencién del Colegio Profesional exigiéndoles que le

proporcionen unos baremos orientativos que generalmente se obtienen de las tarifas de

honorarios derogadas.

Otras Administraciones, como por ejemplo, la de Hacienda y Administraciones Publicas

fijan unos baremos maximos de los honorarios de los peritos que actuan en las tercerias, que

es cuando hay un desacuerdo econémico entre el contribuyente y dicha Administracién. En
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consecuencia, ambos solicitan la emisién de un informe y se recurre por sorteo a un perito

tercero para que determine el valor econémico real del asunto.

Cabe destacar que recientemente y pese a la prohibicién existente de la fijacion de
honorarios, el Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas ha aprobado, a través de
la Resolucién de 7 de Noviembre de 2013%, las tarifas de honorarios para la emision de
Certificados de Eficiencia Energética que sean realizados por la Sociedad Estatal de Gestidn

Inmobiliaria de Patrimonio (SEGIPSA).

28 ESPANA. Resolucién de 7 de Noviembre de 2013, de la Subsecretaria, por la que se aprueban las tarifas
aplicables por la Sociedad Estatal de Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, S.A., en los trabajos relativos a la
certificacidén y auditoria energética de bienes inmuebles. Boletin Oficial de Estado, 19 de Noviembre de 2013.
NUm. 277.
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BLOQUE III: ELABORACION DE INFORMES O
DICTAMENES PERICIALES EN EDIFICACION.
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11. LA ESTRUCTURA DEL INFORME

11.1  ANALISIS DE PUBLICACIONES EXISTENTES.

De la bibliografia existente con relacidn al campo que nos ocupa, se pueden sefalar dos

autores relevantes, que son los citados a continuacion.

.z . , . ., 29

J. Calavera (2009), en Manual para la redaccion de informes técnicos en Construccion®,
destaca la importancia que tiene la comunicacién en la elaboracién de un informe técnico. El
autor apunta como condicién esencial para el desarrollo del mismo, la de ser un buen

comunicador pero, no incide en el valor que tiene dicho documento como medio probatorio.

J.F. Pons Achell (2011), en Informes periciales en edificacio'n30, hace referencia a ello, ya
gue parte de la base, en su prélogo, de que “muchos peritos que se inician en esta materia
desconocen profundamente la importancia del dictamen pericial como medio de prueba en

un proceso judicial y las consecuencias que pueden llegar a tener sus dictamenes.”

Al margen del contenido en el que se centran, ambos autores hacen una propuesta de la
estructura del informe pericial, al igual que la Norma UNE 197.001:2011, la cual se

estudiara con mas detenimiento en este mismo capitulo.

En la siguiente tabla, se pueden apreciar las similitudes entre dichas propuestas
constatando asi que, aunque se nombren de manera diferente, los contenidos son

practicamente los mismos.

*° Calavera Ruiz, J.; Manual para la redaccion de informes técnicos en Construccion. Madrid: INTEMAC,
2009.

3% pons Achell, J.F.; Informes periciales en edificacion. Castellon de la Plana: UNIVERSITAS, 2011.

PATRICIA MARTINEZ LEON 85



TRABAJO FINAL DE GRADO

ELABORACION DE INFORMES PERICIALES EN EDIFICACION

Calavera Ruiz Pons Achell UNE Descripcion
197001:2011
Antecedentes Antecedentes Obijeto Finalidad del informe
Objeto Objeto Alcance Cuestiones planteadas por el
solicitante
Descripcion Descripcion del Antecedentes Sucesos o asuntos que se
edificio y de las hayan producido con
manifestaciones anterioridad al
de dafios inicio del informe y que estén
en conocimiento del perito
Datos de Partida | Documentacion Consideraciones | Aspectos necesarios para la
recibida preliminares comprension de la
investigacion y
la metodologia empleada
Mormativa ") Documentos de Normativa y bibliografia
referencia
(*™) (**) Terminologia y Definiciones de palabras
abreviaturas técnicas y siglas
Analisis Analisis Analisis Datos que se deriven de la

investigacion, normativa o
ensayos. Razonamientos,
justificacion y conclusiones.

Conclusiones

Conclusiones

Conclusiones

Interpretacion
técnica y experta resumida

Resumen

Resumen

{*t*}

Resumen de los aspectos
mas significativos de los
apartados de consideraciones,
analisis y conclusion.

(*) Pons Achell no contempla especificamente un epigrafe de normativa o bibliografia
consultadas, aunque si hace referencia a exponera a lo largo del texto del informe,

referenciandola.

(™) La nomma UNE introduce como obligatorio este apartado de '[EFI"I’IiﬂDlDQia_
(***) La norma UNE no se pronuncia sobre un apartado de resumen, aundue si menciona
que la conclusiones deben ser unas interpretaciones resumidas.

Tabla 11. Tabla comparativa de la estructura del informe segtin Pons Achell, Calavera y Norma UNE 197001:2011.

Fuente: TFM C. Carrasco (2013).

Una estructura mas concreta de informes es la que plantean Lozano Martinez-

Luengas y Lozano Apolo (2001) que se centran en los informes de patologias en

edificacidon exclusivamente:
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llustracién 6. Esquema de la estructura del informe de patologias en edificacion. Fuente: Curso de informes,

dictdamenes y periciales (adaptado a la L.E.C. 2000).

En este trabajo se estudiaran las directrices de la estructura presentada por la Norma
UNE 197001:2011 dado que ninguna de las publicaciones mencionadas anteriormente v,
ninguna de las escritas hasta ahora, hacen referencia a ella debido, probablemente, a su

reciente emision.

11.2 NORMA UNE 197.001:2011.
La Norma UNE 197001:2011: Criterios generales para la elaboracion de informes
periciales, es elaborada por la asociacion Espafiola de Normalizacién y Certificaciéon (AENOR),

a través de su comité técnico AEN/CTN 197.

Este comité tiene por actividad la normalizacion de criterios generales para la
elaboracién de informes sobre actuaciones periciales y esta relacionado a nivel internacional

con CEN/PC 405: Comité del Proyecto de Servicios Periciales.
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Esta norma tiene por objeto el establecimiento de las consideraciones generales que
permitan precisar los requisitos formales de las caracteristicas de informes y dictdmenes
periciales, que no su método, tal y como se expone en su apartado de objeto y campo de

aplicacion.

Al analizar la norma, se observa que es bastante escueta (consta tan solo de siete
paginas) pero, a pesar de ello, comprende de forma adecuada y concisa todo el contenido de

un informe pericial, el cual se estudia a continuacion.

norma UNE 197001

espanola

Marzo 2011

w Criterios gemerales para la elaboraciom de informe: ¥

dictimenes periciales

Cruneral criseria for db dirvlopesens of e5pers rapart.

Coriutra gt prar Filshorasion e rapports Sexpart

COERESPONDENCIA
OBSERVACIONES

Estn norma ha side laborada por ol comina tocmico AENACTN 197 informes oo
aemaciones periclales oy Socrataria dozempatty CETIB.

1A% LEESERYAL KINES A 135 TE LOCLMIS TCr IAN L5 [RILSESE A

AENOR it e

& [

lidzadn ¢ irmpreas por ALK
Uepeainicga: M 13253011

AR
Mepradimacn prokbica

ik

3 Tel: B 10230
28004 MALWIL-xpara wwmacaores Fam FIE MDD

AENGR AUTORIZA EL US0 BE ESTE BOCUMENTO A UNTVERSIDAD DE ALICANTE

llustracién 7. Portada Norma UNE 197001:2011. Fuente: AENOR.
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12. ANALISIS DE LA ELABORACION DE INFORMES PERICIALES
EN BASE A NORMA UNE 197001:2011.

12.1 REQUISITOS GENERALES

Todo técnico que elabore un informe o dictamen pericial es libre de darle el formato que

vea oportuno.

Debido a la cantidad y diversidad de informes que se pueden realizar, es complicado
realizar una estructura que contenga una composicién general cerrada, aln asi, la Norma
UNE marca unas directrices que, no siendo obligatorio seguir, consiguen dotar al documento

de orden y de claridad.

La estructura que se indica a continuacién es la que propone dicha norma y debe ser
adaptada e incluso ampliada segun las necesidades concretas de cada tipo de informe a

realizar.

12.1.1 TITULO

Segun la norma, “todo informe y dictamen pericial debe tener un titulo que lo identifique

de forma clara e inequivoca.”

La construccidn del titulo debe cuidarse especialmente. Este debe ser conciso e indicar,
de manera clara y sucinta, la materia objeto para permitir una difusién eficaz del informe a
través de los sistemas automatizados de recuperacidn de informacién y para que los posibles

lectores que lo requieran puedan localizarlo facilmente.

12.1.2 ESTRUCTURA

La norma determina que todo informe o dictamen pericial debe constar de la siguiente

estructura bdsica:
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- Identificacion.
- Indice.
- Cuerpo del informe y,

- Anejos (si procede).

12.1.3 PAGINACION

“En todas las pdginas del informe o dictamen pericial debe figurar el cédigo o referencia

de identificacion, el nimero de pdgina y el niumero total de pdginas.”

Ademas, segun la Norma UNE 50135:1996: “Las pdginas deben identificarse con numeros
ardbigos de manera consecutiva a lo largo del informe, y la portada que debe figurar en el

recto de la hoja, serd la pdgina 1.”

12.2 PORTADA

La Norma UNE 197001:2011 no hace mencién de la insercién de una portada o
presentacion pero, como en todo documento escrito, es recomendable que se incluya,
principalmente, por ser la fuente preferente de informacion bibliografica para el tratamiento

y recuperacion eficientes del documento.

La portada de un informe pericial debe contener:

e Titulo del informe.

e Peticionario.

e Autor/es del trabajo y titulacion.

e Emplazamiento del objeto a examinar.
e Fecha o expediente.

e Fotografia para facilitar rapidamente la identificacion del mismo.

Ademas, si se tratase de un informe judicial, deberia incluir:
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o La referencia del juzgado.

o Eltipoynumero de procedimiento.

o La parte o partes del proceso que lo encargan y,

o Eninformes de contestacidn, es recomendable afadir la ubicacién. Aunque no es

indispensable ya que se supone que en la demanda estard indicada.

La composiciéon de la portada ha de realizarse de una forma clara y sencilla, evitando

disefios grotescos.

Cabe seiialar que, aunque la norma no hace alusidon directa de la portada, indica que se

debe hacer referencia a estos puntos en su apartado 52 al que titula “identificacion”.

>l
o

2 A

llustracién 8. Ejemplo de portada difusa y clara del dictamen pericial. Elaboracion propia.
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La primera portada no estd compuesta de manera clara ya que el disefio es impactante
pero emborrona u oculta los datos. Sin embargo, la segunda propuesta es mejor opcion ya
gue estd presentada de forma mds sencilla, sobria y elegante mostrando todos los datos de

interés.

12.3  DECLARACION DE TACHAS

En este capitulo se establece, cuando proceda, que el perito puede aplicar el sistema de

tachas o hacer constar su imparcialidad.

En cumplimiento del articulo 343.1 de la Ley 172000 de ¥ de enero,

de Enjuiciamiento Civil, el técnico manifiesta:

1°. No ser conyuge o pariente por consanguinidad o afinidad, dentro
del cuarto grado civil,b de una de las partes o sus abogados o

procuradores.

2°. Mo tener interés directo o indirecto en el asunto o en otro

semejante.

3% Mo estar o haber estado en situacion de dependencia o de
comunidad o contraposicion de intereses con alguna de las partes o

sus abogados o procuradores.

4% No tener amistad infima o enemistas con cualquiera de las

partes o sus procuradores o abogados.

5. No creer que exista cualquier otra circunstancia, debidamente

acreditada, que le haga desmerecer en el concepto profesional.

llustracion 9. Ejemplo de declaracion de tachas.
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12.4  JURAMENTO O PROMESA

En este capitulo se establece, cuando proceda, que al emitir su dictamen, el perito

manifiesta bajo juramento o promesa de decir la verdad.

En cumplimiento del articulo 335.2 de la Ley 1/2000 de 7 de

enero, de Enjuiciamiento Civil, prometo decir la verdad, y al emitir el

presente informe actuo con la mayor objetividad posible, tomando
en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea
susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes, y

conozco las sanciones penales en las que podria incurrir se

incumpliera este deber como perito.

llustracion 10. Ejemplo de redaccion del juramento o promesa.

12.5 INDICE GENERAL

El indice es un apartado muy practico y de gran utilidad en el que se muestra la
estructura de todo el documento técnico para facilitar al lector el acceso réapido y directo a la

parte concreta del informe que desee consultar.

La norma solicita que, en el indice, se deben incluir todos los apartados, divisiones y
subdivisiones que se hayan realizado a lo largo del documento técnico, perfectamente

numeradas.

También, han de incluirse los anejos en este apartado, claramente diferenciados, sin que
formen parte de la epigrafia general y describiendo el contenido de cada uno de ellos,
excepto si fuese muy extenso, que se elaboraria independientemente y se incluiria en el

inicio de cada anejo.
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12.6 CUERPO DEL INFORME O DICTAMEN PERICIAL

Segun la norma, “el cuerpo del informe o dictamen pericial es el documento principal de

su estructura y asume la funcion de presentar y justificar las conclusiones.

Debe ser claramente comprensible por todos los interesados, especialmente en lo que se
refiere a sus objetivos, las investigaciones realizadas y las razones que han conducido a las

conclusiones adoptadas.”

Por ello, se ha de presentar la informacién de manera organizada y subdividida en
apartados. A continuacion, se muestra la estructura planteada por la norma objeto de

estudio.

12.6.1 INFORMACION PREVIA.

Pese a que la norma no estipula la inclusidon de este capitulo, seguin algunos autores, en
el inicio del informe o dictamen pericial se debe ampliar la informacién que aparece en la

portada, de una forma mas detallada.

El titulo y el cédigo o referencia de identificacion, numero de expediente o

cualquier otra significacidon que sirva para identificar el documento como Unico.

- El nombre del Organismo u Organismos a los que se dirige el informe o dictamen
pericial y el nUmero de expediente de estos, o procedimiento, si los hubiera.

- El nombre y apellidos del perito, su titulacién, y, en su caso, colegio o entidad a la
que pertenece.

- Documento Nacional de ldentidad (DNI), domicilio profesional, teléfono, fax,
correo electrénico y cualquier otro identificador profesional que pudiera existir,
salvo aquellos cuya revelacidn no sea legalmente procedente.

- El nombre, apellidos y Documento Nacional de Identidad (DNI) del solicitante del

informe o dictamen pericial, sea en nombre propio o en representacién de otra
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persona fisica o juridica, cuyos datos también figurardn y cualquier otro
identificador que pudiera existir, cuya revelacién sea legalmente procedente. En
el caso del perito designado judicialmente, éste podria redactar: “Habiendo sido
designado el que suscribe por el Juzgado de Primera Instancia n® 002 de Albacete
para emitir dictamen en el proceso de PROCEDIMIENTO ORDINARIO 1282/2014, y
habiendo aceptado el cargo, el técnico que suscribe procede a la redaccion del
presente”

En el caso en que el objeto del informe o dictamen pericial contemple un
emplazamiento geografico concreto, se debe definir dicho emplazamiento
(direccion y poblacidn) vy, si procede, sus coordenadas UTM (Universal Transverse
Mercator). Al estar la profesion de Arquitecto Técnico familiarizada con los planos
de situacion o emplazamiento, resulta mas ilustrador para el procedimiento
aportar planos de esta naturaleza.

Cuando proceda, nombres y apellidos del letrado y del procurador del solicitante.

La fecha de emision del informe o dictamen pericial.

12.6.2 OBJETO:

Una vez que queda presentada la informacién general del informe o dictamen pericial, se

debe indicar su finalidad, segun indica la norma, con lo que debe dar respuesta a la

pregunta:

[ éSobre qué se debe informar? }

Por tanto, se deben describir de forma breve y concisa las cuestiones sobre las que se ha

de dictaminar y que dependeran del encargo solicitado.

Si el informe ha sido solicitado por escrito, se hace referencia a dicha solicitud en este

apartado y se incluye en un anejo, recomendablemente, en el primero.
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12.6.3 ALCANCE

“En este capitulo se deben indicar las cuestiones planteadas por el solicitante”, segun cita

la norma.

El informe o dictamen pericial se limita Unica y exclusivamente a analizar los puntos que

se enumeran en este apartado.

Cuando el informe es requerido por el juzgado, generalmente, se incluyen en el auto las
cuestiones concretas a las que se debe hacer referencia. En este apartado se pueden copiar

literalmente dichas cuestiones.

A continuacidn se presenta un ejemplo de como podria quedar formulado este apartado:

“El alcance de este informe es, segun se solicita en el procedimiento que nos

ocupa, determinar los siguientes extremos:

- Origen de la fuga de agua que se transmite al paramento vertical en
el cuarto de estar de la vivienda de D. Juan M. G., que linda con el
inmueble de los demandados.

- Trabajos a realizar para la localizacion y reparacion de la averia, con
descripcion detallada de los trabajos que se deban llevar a cabo en
la vivienda de los demandados y del demandante.

- Importe total de los trabajos y materiales asi como de la mano de
obra a emplear para la reparacion de los desperfectos ocasionados

en el paramento.”

Ill

llustracién 11. Ejemplo formulacién apartado “alcance del informe o dictamen pericia
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12.6.4 ANTECEDENTES

En este capitulo, segun la norma, “se deben indicar los hechos, cosas, sucesos o asuntos
que se hayan producido con anterioridad al inicio del informe o dictamen y que estén en
conocimiento del perito” y sean relevantes para el asunto. Esta documentacién puede ser
muy diversa. Desde estudios o informes realizados con anterioridad del mismo tema, hasta

la copia del proyecto de la edificacidn objeto de estudio, declaraciones de testigos, etc.

Estos documentos deben ser referenciados en esta parte del informe pero se suelen
adjuntar en los anejos, si se considera necesario. En el caso de ser muy extensos y poderse
localizar facilmente, se hace referencia a la documentacién y se deja claramente establecido

ddénde se archiva y quién la custodia.

En este apartado, también se han de incluir todos los datos de los que parte la
realizacion del informe o dictamen pericial como los provenientes de las inspecciones
previas a la elaboracidn del mismo: toma de datos, mediciones, imagenes, etc. en las que se

apoya el técnico para desarrollar el escrito.

Deben mencionarse los detalles de la inspeccion mas relevantes: La fecha de la visita,

quién acompaii6 al técnico y los datos obtenidos.

12.6.5 CONSIDERACIONES PRELIMINARES

“En este capitulo del cuerpo del informe o dictamen pericial se deben enumerar todos
aquellos aspectos necesarios para la comprension de la investigacion llevada a cabo y de la
metodologia empleada. Se podrd incluir, en caso necesario, los criterios y técnicas utilizadas

para garantizar la representatividad de la muestra objeto del informe o dictamen pericial.”

Esto es lo que los autores mas relevantes consideran como la descripcién de los hechos
relacionados con el objeto del informe. Ha de tenerse en cuenta que la ocultacién total o

parcial de datos puede ser objeto de sancion penal.

PATRICIA MARTINEZ LEON 97



TRABAJO FINAL DE GRADO
/ ELABORACION DE INFORMES PERICIALES EN EDIFICACION

Si fuese el caso de una solicitud de un informe por vicios en la construccion se deberian
describir, brevemente, las caracteristicas principales del edificio en el que se encuentran
para ayudar al lector a tener una idea del conjunto del mismo. Y, a continuacién, se
procederia a la situacién y descripcion de las patologias de una manera objetiva, ordenada,
clara y detallada. El orden que se suele seguir es empezar a analizar los aspectos genéricos e

ir avanzando hasta los mas especificos.

En este punto, es recomendable aportar imagenes, planos, graficas e, incluso, medios

audiovisuales. Todo ello facilitard la comprension del receptor del mensaje.

Cabe seialar que han de describirse las patologias pero no se deben adelantar las
posibles causas que las pueden haber provocado, ya que esto se estudia con mas

detenimiento en el capitulo de “andlisis”.

PATRICIA MARTINEZ LEON 98



TRABAJO FINAL DE GRADO
A ELABORACION DE INFORMES PERICIALES EN EDIFICACION

A, CONSIDN RACHONT S PRELIMINARE 5

L1, Descripcion del stiicio

o LaPoltecncaV e
Moo pBAcO O Vo

A2, Dmmcrigeciin die Som heoxBeom,

AL Posalhonme de L raseps

S rookzn I vielta o o000 & estuder. Una vez on & y 000 ada
do b orta evitica, e choorva Gue 1 rampa do hormgin gue seve
do acoeno & 1 planks sdtno dende ks plasts boga degone de las
e ies moddan

« 20,9 metos do loogitud de pano.
« 2180 meton de longitad modkda o hortontd
270 metos de sl o sobe .

)
=
o
]

—
T

Fors § Mhussiion o s ramps o o gl . pamis ags.

* Eanh fomrade por wre plards
sétano, una pharts Boga y e 'f'i_
plarton (oo que sberyn (N } €.
prnopeimente siem (X)) y -
DT (1907 Sndrtinsion
n e wnihbon. £ reeto de o W oo
B oioacin esth steeta o
o, £ recmio posee don

ke degussiaa o
onfherdo do ks oka.

1

Pt M Lol .

llustracién 12. Ejemplo de capitulo de “consideraciones preliminares” del informe o dictamen pericial. Elaboracion

propia.
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Como se ha comentado anteriormente, un error frecuente es el de exponer las causas de

las patologias en este apartado. Un ejemplo desacertado de esto seria:

Descripcion de los hechos.

Se observa un desprendimiento de los ladrillos del
revestimiento a la altura del frente del forjado asi
como la rotura de los mismos en la hilada inferior.

No debemos aventurar la causa, ejemplo:

Vemos como el ladrillo se ha desprendido y ha reventado
por efecto de las cargas gue transmite el forjado
dejando parte del forjado al descubierto.

llustracién 13. Ejemplo aclaratorio del apartado de “consideraciones preliminares”. Fuente: Apuntes de M. Pomares

Molla, asignatura Proyectos Técnicos.

12.6.6 DOCUMENTOS DE REFERENCIA

La norma apunta que “este capitulo del cuerpo del informe o dictamen pericial debe

recoger el conjunto de disposiciones normativas, otras normas de no obligado cumplimiento,

la buena ética profesional y la bibliografia que se ha tenido en cuenta, y que hayan sido

citadas en el informe o dictamen pericial.”

Para resolver el contenido del capitulo se debe hacer referencia a toda la documentacion

relacionada con el objeto del informe que se le facilita al técnico, ademas de la consultada

por el mismo para la elaboracién del escrito.
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La mayoria de los autores recomiendan incluir el proyecto técnico del edificio, el informe
técnico de la parte contraria si se actia como perito de parte y, el de las dos si se ha sido
designado judicialmente, ademas del resto que se le proporcione como cédulas de

habitabilidad, certificado final de obra, boletines de instalaciones, etc.
Aunque, considerando el parrafo anterior, se pueden realizar algunos matices:

En primer lugar, la autora no considera necesaria la inclusién del proyecto técnico en su

totalidad sino que se puede adjuntar algun fragmento que resulte de utilidad en la pericia.

Tampoco se considera necesario aportar documentacion a la que el receptor del informe
tiene acceso o ya tiene en su poder como, por ejemplo, el informe de la parte contraria
como perito de parte o los informes de ambas partes si se es designado judicialmente, ya
gue esto supondria una duplicacion de la informacién. Se deberia aportar en el caso de que

el informe fuese extrajudicial y el destinatario no dispusiese de él.

En resumen, se razona que la documentacién adicional que se adjunte debe no tener un
caracter publico, ser relevante en el asunto a tratar y no estar a disposicion del receptor del

informe.

Si hay informacién a la que el técnico no ha podido acceder y que se considera
importante, éste debe dejar constancia por escrito de la causa que se lo ha imposibilitado, a

saber: la inexistencia o extravio de la misma, la oposicidn de alguna de las partes, etc.

También, debe hacerse referencia a toda la normativa consultada por el redactor del

informe de manera completa y clara tanto si tiene caracter obligatorio como si no lo tiene.
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Por ejemplo, y segun indica la LOE, los edificios anteriores al CTE se rigen segun las
Normas Bdsicas de la Edificacion (NBE) que regulaban las exigencias técnicas del sector de la

edificacion:

- NBE CT-79. Condiciones térmicas de los edificios.

- NBE CA-88. Condiciones acusticas de los edificios.
- NBE AE-88. Acciones en la edificacion.

- NBE FL-90. Muros resistentes de fabrica de ladrillo.
- NBE QB-90. Cubiertas con materiales bituminosos
- NBE EA-95. Estructuras de acero en edificacion.

- NBE CPI-96. Condiciones de proteccidn contra incendios en los edificios.

También pueden citarse informes anteriores o similares, ensayos o calculos en los que
pueda basarse el técnico, sentencias, publicaciones técnicas, consultas a expertos, a las
recomendaciones de cardcter no obligatorio contenidas en las Normas Tecnoldgicas de la
Edificacion (NTE), asi como a las normas habituales de la buena construcciéon e, incluso, a

alguna normativa actual que, aunque no sea exigible, puede ser aclaratoria.

12.6.7 TERMINOLOGIA Y ABREVIATURAS

“En este capitulo del informe o dictamen pericial se deben relacionar todas las
definiciones de palabras técnicas, asi como el desarrollo y significado de todas las

abreviaturas o siglas que se hayan utilizado en el informe o dictamen pericial.”

A pesar de que se debe evitar el uso de tecnicismos en la redaccion del informe para que
la lectura resulte facilmente comprensible para el receptor no experto en la materia, cuando
se utilicen términos o expresiones técnicas no utilizados coloquialmente, deben definirse o

explicarse en este capitulo. De esta manera, el técnico se asegura de que se entienda
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perfectamente lo que desea expresar en su escrito y evita confusiones con vocablos de otros

argots profesionales.

Algunos autores consideran que es preferible sustituir este capitulo por citas a pie de
pagina con las explicaciones pertinentes que no deriven al lector del contenido del informe

evitando asi, que tenga que interrumpir la lectura.

Aln asi, si se decidiese adoptar la sugerencia de la norma, hay autores que recomiendan
citar los términos ordenados alfabéticamente e indicando en qué numero de pagina estan

contenidos.
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“Definiciones de términos utilizados en el dictamen:

CARBONATACION DEL HORMIGON:
Proceso de degradacion del hormigén armado producido por el efecto fisico-quimico
derivado de la reaccion entre el didxido de carbono y el hidroxido cdlicico libre, procedente de

la hidratacion de alita y belita. (Pdg. 23).

CUBIERTA INVERTIDA:
Cubierta de composicion invertida a la cubierta convencional en la que el aislante térmico

queda por encima de la capa impermeabilizante y, de esta manera, se consigue que la capa
impermeabilizante tenga una temperatura mds constante, sin cambios bruscos lo que conlleva
a que perdure mds en el tiempo. (Pdg. 15).

EFLORESCENCIAS
Mancha blanquecina producida por la cristalizacion de sales solubles, que ascienden al

mojarse o empaparse la fdbrica de ladrillo y quedan en los paramentos al evaporar se el agua.
Segun el tipo de sal pueden ser eflorescencias de carbonatos, sulfatos, cloruros y nitratos.

(Pdg. 9).

PANDEO:
Deformacion lateral curva de un elemento estructural comprimido por un exceso de carga.

(Pdg. 27).

Fig. 12. Imagen aclarativa de la rotura por pandeo. Fuente: construpedia.

Abreviaturas utilizadas en el dictamen:

cc Cddigo Civil.

cp Cddigo Penal.

CTE Cddigo Técnico de la Edificacion.

DA Disposicion Adicional.

DT Disposicion Transitoria.

LCE Ley de Calidad de la Edificacion.

LEC Ley de Enjuiciamiento Civil.

LOE  Ley de Ordenacidn de la Edificacion.
PGOU Plan General de Ordenacion Urbana.
SAP  Sentencia de la Audiencia Provincial.
STS  Sentencia del Tribunal Supremo.”

llustracion 14. Ejemplo del capitulo de “terminologia y abreviaturas” del informe o dictamen pericial.

Elaboracién propia.
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12.6.8 ANALISIS

Segun la norma, “en este capitulo del cuerpo del informe o dictamen pericial se deben

describir las bases y datos de partida establecidos por el solicitante y los que se deriven de:

- la legislacion, reglamentacion y normativa aplicables;

- la investigacion realizada encaminada a la definicion de las conclusiones;

- las referencias, documentos, muestras y procedimientos de toma y conservacion
de las mismas que puedan fundamentar las conclusiones del informe o dictamen

pericial.

También se deben indicar los distintos razonamientos estudiados, qué caminos se han
seguido para llegar a ellos, las ventajas e inconvenientes de cada uno y cudl es la justificacion

de las conclusiones.”

Partiendo de la norma, a continuacién se desarrolla de forma mas exhaustiva el

contenido del presente capitulo.

Después de conocer todos los aspectos relativos a las manifestaciones patoldgicas
existentes, se deben contemplar en conjunto, de manera global, procediendo a indagar en
las CAUSAS que han motivado la apariciéon de los desperfectos descritos en el capitulo

“consideraciones preliminares”.

Para ello, es conveniente analizar metédicamente todos los aspectos y no sélo aquellos
gue se consideren mas importantes justificando de forma irrefutable las cuestiones extraidas

por el técnico.

En este capitulo el perito interrelaciona las causas con los dafos, donde se matiza el
NEXO CAUSAL que demuestra que el origen es realmente el expuesto. Por ello, no deben

existir lagunas en el trayecto demostrativo desde la causa hasta la consecuencia.

PATRICIA MARTINEZ LEON 105



TRABAJO FINAL DE GRADO
ELABORACION DE INFORMES PERICIALES EN EDIFICACION

Ademas, en este apartado se estara preparando el camino a los siguientes, de modo que
el determinar los origenes del vicio implica averiguar quién hizo mal su trabajo o no lo hizo vy,

en consecuencia, quién es el responsable de los hechos.

Debido a la importancia del andlisis, es elemental que el técnico sea prudente frente a las
preferencias personales o al empleo inadecuado de la intuicién, evitando comenzar el
proceso con unas ideas predeterminadas ya que, esto puede incitar a error impidiendo
percibir los motivos reales que han ocasionado los defectos objeto de estudio, e incluso, este

redactor podria ser tachado de parcial.

Por ello, tanto J. F. Pons (2011) como J. Calavera (2009) recomiendan realizar un ejercicio
de contradiccion de las propias ideas o reflexién y plantear distintos razonamientos e
intentar justificarlos para prevenir arrastrar una idea preconcebida errénea hasta las

conclusiones.

Para realizar la investigacion, es frecuente que se necesite solicitar estudios
complementarios en los que se lleven a cabo comprobaciones de calculos, mediciones,
ensayos y pruebas, valoraciones, etc. que posibiliten determinar con exactitud los motivos

por los que se originaron los menoscabos y asi poder deducir las auténticas conclusiones.

El técnico ha de extraer dichas conclusiones interpretando los datos y resultados

obtenidos del andlisis de una manera objetiva e imparcial.

Si se precisan calculos o razonamientos extensos para realizar el andlisis, puede optarse
por incluirlos en un sub-apartado o afadirlos en los anejos, introduciendo siempre un
resumen de lo esencial en el capitulo principal, para facilitar la comprension y no entrar en

detalles técnicos que puedan desviar al lector del objeto del informe.
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En ningun caso, se deberd olvidar que ha de cuidarse la redaccién ya que, éste suele ser
el capitulo mas denso y, en el que se encuentran mds tecnicismos y explicaciones técnicas

sobre aspectos de la construccion.

Por ello, la redaccidn debe ser lo mas comprensible posible dentro del caracter cientifico

del escrito.

Es comun que el informe contemple extremos diversos y totalmente independientes
entre si. En este caso, se puede dotar a cada uno de los capitulos (antecedentes,
consideraciones preliminares, documentos de referencia, andlisis y conclusiones) de sub-

apartados para analizar cada uno de los casos de forma separada.

Por otra parte, J. F. Pons (2011) recomienda que, si el informe es muy extenso, se
agrupen las consideraciones previas y el analisis de cada vicio para que el documento tenga
una lectura mas rapida, clara y continuada y evitar asi, repeticiones innecesarias. Aunque se
junten estos capitulos, el dictamen tiene que seguir el mismo orden, esto es: primero

describir y después, analizar.

En todo caso, queda a criterio del técnico redactor la eleccidon de la estructura del

informe pero, la informacién debe mostrarse de forma clara y organizada.

12.6.9 CONCLUSIONES

“En este capitulo del cuerpo del informe o dictamen pericial se debe establecer de forma
inequivoca la interpretacion técnica y experta resumida que se emite sobre los extremos que
constan en el capitulo de Alcance. Se pueden afiadir consideraciones adicionales que a juicio

del perito maticen las conclusiones.”

PATRICIA MARTINEZ LEON 107



TRABAJO FINAL DE GRADO
. ELABORACION DE INFORMES PERICIALES EN EDIFICACION

Lo que se infiere de lo anterior es que se han de emitir las conclusiones de una manera
justificada y sobre unas bases fundamentadas. Si no se pueden argumentar estas ideas, no

se han de exponer.

En este apartado se puede repetir lo mds importante de los anteriores siempre de forma

clara, concisa, concluyente y completa, sin aportar ninguna nueva propuesta no demostrada

técnicamente en los anteriores capitulos del informe.

CLARO: Se muestra el resultado del trabajo realizado, traduciéndolo en un lenguaje mas
apropiado (esto es, con un lenguaje menos técnico) y, cuidando la redaccién en todo

momento.

CONCISO: Se debe concluir de la manera mds resumida posible ya que, a los lectores del
informe (clientes, abogados y jueces) lo que les interesa es la conclusién final, no por qué

procedimientos llega el técnico a la misma.

CONCLUYENTE: El perito ha de ser rotundo en este apartado, sin divagar en aspectos que
no tengan interés para el objeto del informe ya que esto puede ser interpretado como una
muestra de inseguridad en sus razonamientos y, por lo tanto, su informe podria perder

credibilidad.

COMPLETA: Se ha de indicar la causa del desperfecto y el motivo por el cual se ha
producido, orientando al juez hacia el/los responsable/s considerado por el perito segun los
estudios realizados pero sin sefialar de manera directa a ninglin agente ya que, esta funcién

le pertenece exclusivamente al juez.

La forma de realizar lo expuesto en el parrafo anterior seria indicando las causas
haciendo referencia a las responsabilidades marcadas por la LOE o por el CC, segln

corresponda, que se estudian en capitulos posteriores.
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- “.. ocasionado por un fallo de disefo.”, lo que sefalaria al arquitecto
proyectista.

- “.. provocado por una mala ejecucién.”, lo que haria alusiéon a la
direccion facultativa o constructor.

- “... causado por descuidar el mantenimiento.”, que apuntaria hacia los

propietarios del edificio.

Asimismo, se han de sefialar las limitaciones que se hayan encontrado, si se hubiese

dado el caso, para la obtencién de informacién, documentacion, etc.

12.6.10 ANE]OS

“Los anejos forman parte inseparable de la estructura del informe o dictamen pericial, y
deben estar recogidos en el indice general. Asimismo deben estar identificados de manera

correlativa, y paginados de forma inequivoca.

Como anejo, el perito puede incluir las referencias, documentos, muestras y
procedimientos de toma y conservacion de las mismas que puedan fundamentar las

conclusiones del informe o dictamen pericial.”

Los anejos se suelen situar al final del informe, tras la firmay el cierre del mismo.

Los anejos contienen la copia de los documentos que hayan sido de utilidad para la
elaboracién del dictamen como, por ejemplo, los reportajes fotograficos muy extensos, otros

informes anteriores o extrajudiciales, calculos, actas de ensayos, datos de partida, etc.;
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siempre y cuando no sean de facil acceso y los receptores no tengan a su disposicidn, como

por ejemplo, copias de la normativa.

Si los anejos son muy extensos y requieren la necesidad de aportar sub-apartados, la
numeracion de los mismos puede quedar reflejada en el indice general o al principio de cada

uno de ellos.
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13. CONSIDERACIONES A LA NORMA

Aunqgue la Norma UNE 197001:2011 no hace referencia a los siguientes capitulos, se cree
necesario comentarlos ya que, cuando un peticionario solicita un dictamen, busca en parte
la manera de solventar el problema existente y el coste de la solucién. Ademads, sera util para

los lectores del mismo un resumen del contenido para saber de qué trata el documento.

Por esta razon se incluiran en el dictamen pericial los apartados estudiados a continuacion.

13.1 PROPUESTA DE ACTUACION

Al realizar el encargo de un dictamen se espera que éste contenga una solucién técnica
adecuada, duradera y proporcional al problema. Este capitulo suele incluirse en el dictamen

a peticidn de quien lo solicita.

No se han de plantear medidas abusivas para el demandado. Por ejemplo, si el
desperfecto fuese una gotera en el pasillo y se hubiese originado debido a la rotura de una
tuberia, seria légico proponer que una vez reparada se procediese a pintar el pasillo pero
resultaria excesivo que la propuesta consistiese en que el demandado asuma el coste de
pintar la vivienda completa. Ademas, este tipo de actuaciones se pueden considerar

enriguecimiento ilicito.

Tampoco es necesario que este capitulo se plantee con el rigor y la exactitud de un
proyecto ya que lo que se encarga y, por lo tanto lo que se paga, es un dictamen. En este
punto podria aclarar que “el documento no pretende constituirse en proyecto de ejecucion,

para lo que seria preceptiva la documentacién correspondiente”.

Lo expuesto en el parrafo anterior no quita que la propuesta deba presentarse

detalladamente para que el presupuesto sea lo mas preciso posible teniendo en cuenta que
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el precio de la actuacidon es, generalmente, una cantidad muy aproximada a la que se

demanda.

Se han de meditar detenidamente las soluciones que se propongan utilizando los
conocimientos técnicos que posee el perito y, si fuese necesario, recurrir a fabricantes,

constructores o companeros de profesidn que sean expertos en la materia en cuestion.

Si el informe fuese por vicios en la construccién, se ha de tener en cuenta que es
responsabilidad del redactor comprobar y decidir qué técnicas y qué materiales proponer

para solucionar el desperfecto.

El demandante propone la manera en la que quiere que se le recompense por los dafios

sufridos. Puede plantear que se le repare el desperfecto, que se le indemnice
, N 31 7l

econdmicamente o ambas™. En los dos Ultimos casos, el agente o los agentes que sufran la

condena son los que escogen la manera de solucionar el problema.

En todo caso, si el técnico observase peligro inminente para la seguridad de los usuarios
del edificio o de los transeuntes debe plasmarlo en el informe e, incluso, si la gravedad o
urgencia del asunto lo requiriese, alertar a las autoridades asegurandose de que se toman

las medidas oportunas.

13.2  VALORACION ECONOMICA

En el capitulo anterior se estudian las medidas a seguir ante la problemdtica existente.
Esas medidas tienen un coste y ese coste es el que se ha de presentar en este apartado y

debe ser coherente con los razonamientos desarrollados en los anteriores.

31 . .
Este aspecto es tratado por algunos autores en sus articulos. Un ejemplo de ello se encuentra en el
siguiente enlace: http://mercantiljbfayos.blogspot.com.es/2011/03/vicios-y-defectos-de-la-construccion.html
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La valoraciéon de las propuestas de actuacidn debe exponerse de forma detallada y

precisa ya que, la cuantia econdmica que se demanda tiende a aproximarse a esta cifra.

Lo curioso del asunto es que, en ocasiones, las valoraciones de las distintas partes
difieren bastante entre si. Esto puede darse de manera intencionada, por incompetencia o
desconocimiento del técnico o por otras causas. El caso es que esta situacidén puede motivar
la designacidn de un perito judicial por parte del juez para que realice una tercera valoracion

qgue pueda orientarle.

13.3 RESUMEN

El resumen del documento ha de ser conciso pero completo incluyendo los aspectos

esenciales de su contenido.

Resulta de gran utilidad para cualquier lector que vaya a proceder al estudio del
dictamen ya que le permite concebir una idea general del asunto. También es de interés
para aquéllos que deban revisarlo transcurrido un tiempo desde su anterior lectura

ayudando a recordar los aspectos esenciales.

Ademas, cabe la posibilidad de que el receptor no se lea el informe en su totalidad por
no disponer de tiempo, no interesarles la materia u otras razones. Asi que, como afirma
Calavera (2009) “debe aceptarse con realismo que muchas personas no leen mds que el

resumen”.

Por ello es recomendable incluirlo, y sobre todo cuando se trata de informes extensos o
complejos. Aunque hay algunos redactores que no introducen este apartado como tal, sino

gue exponen la informacién mas relevante de forma breve en el capitulo de conclusiones.

Si el informe consta de ambos apartados, Pons Achell (2011) aconseja que el resumen se

situe al principio del escrito, justo después del indice vy, las conclusiones al final del mismo.
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Como se ha expuesto muchas veces en este trabajo, la decisidn final de cémo estructurar
el informe del redactor y, como ambas opciones cumplen su objetivo, puede encontrarse al

inicio, después del indice, o al final del documento.
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14. INFORMACION GRAFICA

Toda la informacién grafica que se plasme en un informe o dictamen pericial ha de ser
sencilla, facilmente comprensible y aclaratoria. Hay que evitar que dicha informacién resulte
confusa para los lectores asi que, debe mostrarse lo verdaderamente imprescindible y de la
manera mas simple posible. Es recomendable, cuando corresponda, ya que hace mds amena

la lectura del documento.

141  CROQUIS

El croquis es un dibujo a mano alzada que representa una imagen o idea con el fin de

ayudar al autor en la toma de datos y/o a quien lo visiona en su interpretacion.

No se requiere una gran precision ni que la representacion sea a escala pero es
recomendable que vaya acotado y que los elementos que lo constituyan sean proporcionales

entre si.

Un croquis incluido en un informe pericial debe ser aclaratorio y, por lo tanto

comprensible para los lectores. Por ello, debe reunir unas caracteristicas especificas.

- Claridad.

- Proporcionalidad.

- Diferencia entre grosores de lineas, rellenos y/o rallados.
- Indicar cotas reales o aproximadas.

- Indicar el tipo de vista: alzado, perfil, planta o seccion.

— Indicar la fecha de realizacion.

Se debe cuidar la elaboracion de los croquis que se incluyan en el informe ya que una
mala ejecucion del mismo puede perjudicar al conjunto del informe restandole calidad o

valor y produciendo dudas al lector con respecto al resto del documento.
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llustraciéon 15. Ejemplo de croquis no insertado en informe. Fuente: Apuntes Construccion de Estructuras l.; y,

ejemplo de croquis insertado en informe. Elaboracion propia.

14.2 FIGURAS Y ESQUEMAS

Ademas del croquis, es frecuente en este tipo de documentos insertar figuras o
esquemas que consigan hacer entender al lector no experto a qué se refiere el técnico

exactamente, facilitando la comprensién del contenido.

Se podria optar por generar estas aclaraciones graficas con programas de disefio asistido
por ordenador (C.A.D.) para elaborarlas de manera mas precisa, e incluso, acompafiarlas de
alguna fotografia con anotaciones aclaratorias del objeto de estudio para reforzar la
veracidad del esquema. Estas figuras pueden presentarse tanto en 2D como en 3D,

utilizando las herramientas que el técnico considere necesarias.
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llustracion 16. Ejemplo de dos figuras del mismo elemento. El primero es un detalle delineado con programa de CAD

y el segundo una fotocomposicion. Elaboracién propia.

llustracion 17. Ejemplo de detalle realizado en programa 3D. Elaboracion propia.
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14.3  GRAFICOS

Un gréfico es un tipo de representacién de datos, generalmente numéricos, mediante
representaciones graficas (lineas, vectores, superficies, o simbolos) que manifiesta
visualmente la relacién matematica o correlacidn estadistica que guardan entre si. Siendo
esta su funcion principal, algunos graficos pueden permitir establecer valores que no se han

obtenido experimentalmente sino a través de la interpolacidn o extrapolacion.
Los componentes principales de un grafico son:

- Los ejes de coordenadas.

- Las lineas de division, horizontales y verticales, en los ejes de coordenadas.
- El area del grafico y los colores.

- Las series.

- Las etiquetas.

- Las leyendas.

Los tipos de graficos que se utilizan con mas frecuencia en informes técnicos son:

Grafico de puntos: Se estudia la tendencia de los datos plasmando en un eje

cartesiano los valores mediante puntos que suelen unirse a través de una linea.

e Grafico lineal: Similar al anterior. Los datos vienen determinados por una
ecuacioén representada por una linea.

o Grafico de barras: Representacion en eje cartesiano de barras cuyo valor
representativo suele ser la altura de la barra.

e Grafico circular o de tarta: Se representa a través de una circunferencia que se

divide en porciones proporcionalmente entre los datos conocidos y los 360

grados de la misma.
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Tabla 12. Ejemplo de grafico lineal. Fuente: Ministerio de industria.

Emisiones de CO»
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13,3%
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CoreaS.
1,9%
India Japon
5,8% 4,0%
China 5,5%
21,7%

Tabla 13. Ejemplo de grafico circular o de tarta. Fuente: BP Statical Review of World Energy (2010).
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144  TABLAS

Las tablas deben permitir que de un vistazo rapido el receptor interprete la informacion

que se quiere transmitir.

Se suele utilizar para organizar informacion que expuesta de manera escrita resultaria

confusa y que sea demasiado farragosa para plasmarla en un grafico.

ALIMENTACION A DERIVACION PARTICULAR

AGUA FRIA AGUA CALIENTE
Aparatos n Qi (I/s) ar (Ifs) Qi (I/s) ar (I/s)
Ducha 1 0,2 0,2 0,1 0,1
Inodoro 2 0,1 0,2
Lavabo 2 0,1 0,2 0,065 0,13
Bidé 1 0,1 0,1 0,065 0,065
Bafiera L>1,4m 1 0,3 0,3 0,2 0,2
Fregadero 1 0,2 0,2 0,1 0,1
Lavadora 1 0,2 0,2 0,15 0,15
Lavavajillas 1 0,15 0,15 0,1 0,1

Caudales maximos: >Qr=1,55 >Qr=0,845

Tabla 14. Ejemplo de tabla simple y poco clarificadora. Elaboracién propia.

Para mejorar la claridad se puede hacer uso de diferentes tipologias de formatos y
caracteres. También se recomienda variar los gruesos y tipos de linea para resaltar para

resaltar celdas de encabezado o datos importantes.

ALIMENTACION A DERIVACION PARTICULAR

AGUA FRIiA AGUA CALIENTE
Aparatos n Qi (I/s) Qr(lfs) Qi (I/s) Qr (Ifs)
Ducha 1 0,2 0,2 0,1 01
Inodoro 2 0,1 0,2
Lavabo 2 01 0,2 0,065 0,13
Bidé 1 0,1 0,1 0,065 0,065
Bafiera L>1,4m 1 0,3 0,3 0,2 0,2
Fregadero 1 0,2 0,2 0,1 0,1
Lavadora 1 0,2 0,2 0,15 0,15
Lavavajillas 1 0,15 0,15 0,1 0,1

Caudales maximos: 3Qr=1,55 3Qr=0,845

Tabla 15. Ejemplo de tabla elaborada y visualmente intuitiva. Elaboracion propia.
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14.5 PLANOS

Si el informe requiriese la insercién de planos completos, con informacion adicional, de
detalle, etc., se recomienda que se introduzcan en un anejo, haciendo la referencia oportuna

en el cuerpo del documento para agilizar su busqueda.

Si se considerase necesario incluirlos entremedias del informe, se recomienda utilizar
formato de papel A-4 o A-3 apaisado para facilitar al lector no familiarizado con el doblado

de planos el plegado y desplegado de los mismos.

En todo caso, se deben seguir las recomendaciones de la Norma UNE 1027:1995 Dibujos

técnicos. Plegado de planos®.

14.6  FOTOGRAFIAS

Es conocido por todos el dicho “una imagen vale mas que mil palabras”.

En un informe técnico es recomendable insertar imagenes que aclaren o refuercen el
contenido del mismo, e incluso, pueden llegar a justificarlo o confirmarlo. Para conseguirlo,
debe conseguirse una buena calidad en la imagen.

La totalidad de las fotografias técnicas se toman en formato digital, lo que permite el
control integral de la imagen. En base a ello, el autor puede y debe asegurarse de que
cumpla con los principios fundamentales para conseguir que sea de buena calidad y facilite

al lector la comprension del contenido del informe.

Enfoque: la fotografia ha de tener un enfoque correcto con el objeto que se pretende
mostrar. Se puede resaltar desenfocando el fondo de modo que se centre la atencidn en el

motivo de la misma.

32 AENOR. Dibujos técnicos. Plegado de planos. UNE 1027. Madrid: AENOR, 1995.
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e Nitidez: Se puede conseguir con programas especificos de edicién de imagenes.
Mejorando la nitidez se consigue mostrar el detalle con mas claridad.

e Exposicion: En ocasiones, se toman fotografias en las que se aprecian Unicamente
luces y sombras. Eso se debe evitar a toda costa resolviéndolo también con

programas de edicidon de imagenes.

llustracion 18. Toma original y toma optimizada para una correcta exposicion. Fuente: Curso de Especializacién en

Inspecciones Técnicas de Edificios impartido por la Universidad de Alicante en el curso académico 2012-2013.

Ademads, debe de presentarse la informacion mas relevante centrando el objeto de
interés y dandole sentido al conjunto, evitando en todo momento aspectos que puedan

resultar innecesarios para que no se provoque la distraccién del lector.

A continuacién se indican las formas mds comunes de intervencidon en las fotografias

para presentar el objeto de estudio de manera que sea comprensible de un solo vistazo:

Se puede situar una copia al lado de la original en la que previamente se ha resaltado

cualquier elemento como, por ejemplo, una grieta. En ocasiones, esta opcién puede falsear
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la imagen y se recurre a enfatizar dicho elemento en una hoja de plastico transparente

anterior que al superponerla con la de la imagen permita apreciar su situacién.

llustracion 19. Sistema de resaltado de fisura en exterior. Elaboracién propia.

Otra forma recurrente para presentar algun detalle es ampliarlo indicando su posicién en

el conjunto a través de llamadas en la imagen original.

llustracién 20. Aumento de detalle sefialado con una flecha. Elaboracion propia.
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También es frecuente utilizar algin objeto de uso auxiliar para que el lector pueda intuir

el tamafio de lo que se quiere mostrar.

llustracion 21. Utilizacion de medio auxiliar para que el lector se haga una idea de la profundidad de la junta.

Elaboracion propia.

llustracion 22. Utilizacidon de un metro para demostrarla deformacién del pavimento de un forjado que ha flectado.

Elaboracion propia.
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La luz juega un papel fundamental en la toma de la fotografia. A veces es necesario
esperar a que incida en un angulo idéneo. Por ejemplo, en los revestimientos planos se
observan mejor los defectos de planeidad cuando la luz incide lateralmente que cuando lo
hace de un modo frontal. Las sombras también son mas pronunciadas cuando la luz es mas

fuerte.

llustracion 23. Fotografias de detalle de fachada de ladrillo caravista tomadas en diferentes momentos del dia.

Elaboracién propia.

llustracidn 24. Fotografias de detalle de fachada con revestimiento continuo tomadas en diferentes momentos del

dia. Elaboracién propia.
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En las fotografias de la izquierda la luz incide perpendicularmente a las fachadas con lo
gue no se observan las irregularidades, sin embargo, en las de la derecha, la luz incide de

forma tangencial y, de este modo, se aprecian facilmente éstas.
La insercion de las fotografias en el informe puede realizarse:

- En el cuerpo del documento: algunas pueden intercalarse en el texto, siempre y
cuando no sea un numero excesivo y con el fin de dar continuidad a la lectura.

- En un anejo fotografico: es conveniente cuando son una gran cantidad de
fotografias. Se han de disponer en el orden en el que se han ido mencionando a

lo largo del escrito y convenientemente referenciadas.

En ambos casos, es aconsejable que las referencias y el titulo estén recogidos en cada
imagen en su respectivo pie de foto, ubicandola en el espacio y en el tiempo, si fuera

preciso.

14.7 NUEVAS TECNOLOGIAS

En el articulo 299 de la LEC-2000, se abre una puerta a las nuevas tecnologias como

medio auxiliar probatorio durante el acto de juicio y en la prueba pericial. Se subraya la

palabra “auxiliar” ya que se utiliza como un medio complementario y no sustitutivo del

dictamen escrito.

En el acto del juicio, se intentan transmitir una serie de razonamientos técnicos o
cientificos que estan contenidos en un dictamen, tal y como se estudia en capitulos
anteriores, de forma que resulten comprensibles para las partes y para el juez. En base a
ello, resultaria bastante util valerse de medios audiovisuales que complementaran la

exposicion y que hicieran mas evidente la demostracion de los resultados obtenidos.
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Probablemente, el hecho de utilizar estos medios (videos, imagenes, presentaciones,
etc.) con mas asiduidad facilitaria la exposicion al perito y la labor comprensiva al juzgador.
Por ejemplo, si el perito quiere explicar cdmo se ha producido un accidente en una obra,

resultaria mas facil hacerlo recurriendo a una reproduccion virtual en 3D que recrease dicho

accidente.

Asimismo, el técnico ha de asegurarse de que la sala en la que se celebre la vista o el
juicio disponga de la infraestructura adecuada para poder presentar el informe apoyado en
dichos medios. De lo contrario, tendria que pedir permiso para conseguirla e instalarla por

sus propios medios.
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15. PRESENTACION Y ENTREGA DEL DOCUMENTO.

La presentacion del informe o dictamen pericial es, hasta dia de hoy, decisiéon personal
del redactor exclusivamente. Aln asi, en este trabajo se plantean unas bases sobra las que

pueden apoyarse los técnicos que vayan a proceder a la publicacién del documento.

15.1 FORMATO DEL PAPEL

Lo mas habitual para todo tipo de informes técnicos es que se utilicen los formatos que
provienen de la Norma UNE 1026-2:1983. En concreto, se suele emplear el formato DIN A-4
(hoja de 210 mm de ancho y 297 mm de alto) para el cuerpo del documento vy, el formato
DIN A-3 apaisado (hoja de 420 mm de ancho y 297 mm de alto) cuando sea necesario
intercalar documentacion grafica. En estos casos, estaran doblados de tal manera que se

puedan encuadernar con el resto del A-4 y que no sobresalga del conjunto.

Lo mds frecuente es que, en el formato DIN A-4, se disponga un margen izquierdo de 30
y un margen derecho de 20 mm. En el encabezado de la pagina se suele colocar un margen

de 30 mm y en el pie de pagina uno de 25 mm.

15.2  PAGINACION

Al igual que en otros documentos, las paginas de un informe deben estar numeradas y
hacer referencia a ellas en el indice para identificar el comienzo de los distintos apartados y

sub-apartados de los que se compone.

Cabe recordar que la UNE 197001:2011 recomienda que en todas las pdginas del informe
o dictamen pericial figuren el cédigo o referencia de identificacidn, el nimero de paginay el

nlimero total de paginas.
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153  ENCUADERNACION

Hay una gran variedad de métodos de encuadernacion de documentos. Si el informe
pericial en cuestidn es breve, podria bastar con un simple grapado introducido en carpetilla
de portadas rigidas, o bien, con la encuadernacidn con gusanillo. Si el informe fuese de gran
extensidn y/o importancia, se suele proceder a una encuadernacion mas formal, acudiendo a

imprentas, si es preciso.

Al margen del tipo de encuadernacién, es importante que el cuerpo del informe y los

anejos estén claramente diferenciados.

J. Calavera (2009) recoge en su libro “Manual para la redaccion de informes técnicos en
construcciéon” algunos de los sistemas de encuadernacién mas utilizados para este tipo de

documentos.
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ALGUNOS SISTEMAS DE ENCUADERMNACION.

CARTOMCILLO ¥ GRAPA

Se utiliza una cartulina en forma triangular ¥ =2 dokbla por la mitad

La cartuling =& une al documento por sU parte superior izgquerda y se grapa al
MiSmo.

Nomnalmente se utiliza para encuademar pocas hojas

PASADORES DE
ENCUADERNACION

Es un sistermna muy sencillo v practico para la encuademacion de documenbos
Un pasador de 29,7 em de largo presiona la documentacion.

EMCUADERMACION CON
GRAFAS

Se cose el informe con dos grapas sobre la carpetila de carulina. Algunas
veces ¥ por cuestiones de estética, =& cubre &l lome v las grapas con una
cinta adhesiva normalmente entelada.

Otra forma de encuadernar con grapas 25 la de caballete, reqguiers una
grapadora especial y gensralments se utliza en las imporentas

SISTEMA DE TALADROS.
ARCHIVADCR EM PLASTICD OE
AMILLAS

Se utiliza normalmente para la encuadermnacion de informes en general

Es un sistema que puede admitir mucha documentacien en funcion de la anilla
selecoionada.

Es muy practico y rapido de usar.

Las tapas v el lomo del archivador van cubiertas de por una lamina
transparente para insertar € tejuele comespondiente.

SISTEMA DE TALADROS. CON
ESPIRAL METALICA

Es un sisterna muy utilizado por 13 facilidad de lectura del docwmento.
Mormalmente se fabrica en colores blanco o negro y sus distintos diametros
pueden encuadermar mas de 450 hojas.

SISTEMA DE TALADROS.
CANUTILLO PLASTICO

Es un sisterna similar 3l anterior y muy extendido.
Existen canutillo de varios colores v diametros, pudiendo llegar a encuadernar
mas de 250 hojas.

SISTEMA DE TALADRO.
CANUTILLO METALICO

Sy aspecto wna vez realizada la encuademacion es el de una espiral metalica
de doble alambre
Sy capacidad de encuademnacion es muy inferior a la de canutillo de plastico,

(WIRO) aunque con ms calidad estética.
IUna pieza metalica a lo largoe de la carpetilla v con forma de U presiona el
SISTEMADE JOCUMmEnio una Yez encuademado.

ENCUADERNACION “CHANNEL®

Ze utilizan carpetillas con tapas transparentes o rigidas opacas que penmiten
estampar el tejuslo en la encuadernacion

SISTEMA DE
EMCUADERNAZIGH TERMICD

El informe gueda encuademado wna wer fundides en la maguina de
encuademar los lomos de la carpetla y el documento, gracias a una lamina
de pegaments endurscide que lleva la carpetilla en su interior a lo largo del
tomo.

Es una encuademacidn muy practica con acabade en forma de libro.

SISTEMA DE TALADROS.
ENCUADERNACION CON
TORMILLOS

Es un sisterna muy utilizado para la presentacion de los informes finales.
Las tapas y lomeras s& encargan en la encuademacion, nclese la

estampacion con el titwlo del frabajo .
Los distintos documentos se encuademan en funcion de su espesor con

distintos largos de tomnidlos, v si €5 necesano, s utilizan suplementos

CAJON PARA PRESENTACION
CE INFORMES

El tamano cel cajon depends de la documentacion que vaya @ contener, en
funcion del peso del contenide y oel material de fabricacion del misma, se

pueden instalar asas para &l ransporte.
El tiubo del trabajo puede estamparse en la encuadernacion, o bien pegar en

&l cajon un tejusls

Tabla 16. Sistemas de encuadernacion tradicionales. Fuente: Calavera, J. (2009).
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15.4 PROTECCION DEL DOCUMENTO

Hay veces en las que resulta necesario asegurar que un informe emitido es auténtico, por
lo que se debe proteger el informe redactado. Para ello, el autor debe conocer los
procedimientos mediante los cuales un informe puede asegurar su autenticidad y tomar las
medidas profesionales necesarias para evitar falsificaciones fraudulentas del mismo. Algunos
de los aspectos que se describen a continuacion pueden servir como métodos de proteccion

de un documento.

15.5 FIRMAS

Lo mas habitual es firmar al final del informe, antes de los anejos, y que el escrito
termine con una frase concluyente como la siguiente, que consigue proporcionar la
seguridad en cuanto a su extensién y que se pueda verificar asi que no se han afadido o

eliminado partes del documento:

“El presente informe consta de portada, 35 pdginas numeradas y selladas, reportaje
fotogrdfico con 32 fotografias numeradas, 5 planos numerados y 8 anejos; y un CD con toda

la informacidn en soporte informdtico y firma digital”.

La firma debe ir precedida del lugar y la fecha en que firmamos y se ha de colocar encima
del nombre completo del firmante o autor del informe vy su titulo profesional, y se aconseja

indicar el nimero de colegiado que le corresponde.

Si el informe se realiza por varios autores, no es usual que cada autor firme
exclusivamente la parte que ha redactado sino que lo comun es que todos los autores firmen

conjuntamente al final del informe de la misma forma que se describe en el parrafo anterior.

Los anejos se han de firmar en el caso de que correspondan a ensayos, calculos, analisis,

etc. que hayan sido realizados por los autores del informe.
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15.6  SELLOS

Se recomienda sellar todas las paginas del informe. Aunque es un sistema de proteccién

complicado de copiar, si el documento es extenso, es un tanto lento de emplear.

Los sellos pueden ser de la empresa que realice el informe o el sello profesional del
colegiado redactor. Los mas tipicos son de tinta pero también pueden ser sellos en seco

(marca de relieve en el papel).

En el caso de que un informe tenga gran trascendencia o para garantizar la proteccion
del mismo, existe la posibilidad de realizar el envio a través de un notario. De este modo, un
ejemplar del informe queda en manos de dicho profesional y puede dar fe del escrito
respecto de otros ejemplares emitidos. La copia depositada en el Colegio Profesional
también puede ser utilizada para desempefiar esta funcidn. Si ademas se realiza el visado de
forma telematica, el sello estampado aparecera encada una de las paginas del informe, lo

gue le confiere algo mas de integridad.

15.7 PRECAUCIONES

Se aconseja procurar dejar los minimos espacios posibles en blanco para evitar la
inclusion de texto ajeno al autor. En caso de que sea imprescindible, es conveniente dibujar
una linea bajo la ultima frase escrita o tachar el espacio en blanco con una linea diagonal o

vertical cerrada.

Si el peticionario indica que se ha de entregar el informe a varias personas, todas las
copias deben ser idénticas. Se sugiere colocar el sello o las firmas en distintas partes de la
hoja en cada entrega para poder identificar de qué parte proviene el informe en caso de

fraude.
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16. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Se cree necesaria la inclusion de este capitulo en el trabajo por poder resultar de utilidad
en el momento de la elaboracion del dictamen, haciendo referencia a las responsabilidades
de los agentes intervinientes en el proceso segun la LOE y el Cédigo Civil, y a los plazos y
garantias con relacién al objeto del proyecto que se deben cumplir en el proceso

edificatorio.

Este capitulo se acota en el dmbito de las responsabilidades por los vicios surgidos en la

propia obra. No se hace referencia a dafos ocasionados a colindantes.

16.1  AGENTES INTERVINIENTES EN EL PROCESO EDIFICATORIO

Es basico para elaborar un informe o dictamen pericial saber cudles son los agentes que
intervienen en el proceso edificatorio. La LOE cita y describe a estos agentes y a sus
respectivas obligaciones expresamente mientras que el CC hace referencia a algunos de ellos

en alguno de sus articulos.

16.1.1 SEGUN LA LOE.

16.1.1.1 PROMOTOR

1. Serd considerado Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que,
individual o colectivamente decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o
ajenos, las obras de edificacidon para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesién a

terceros bajo cualquier titulo.

16.1.1.2 PROYECTISTA

1. El proyectista es el agente que, por encargo del promotor y con sujecién a la
normativa técnica y urbanistica correspondiente, redacta el proyecto. Podran redactar

proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complementen, otros técnicos, de forma
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coordinada con el autor de éste. Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante
proyectos parciales u otros documentos técnicos segun lo previsto en el apartado 2 del

articulo 4 de esta Ley, cada proyectista asumira la titularidad de su proyecto.

16.1.1.3 EL CONSTRUCTOR

El constructor es el agente que asume, contractualmente ante el promotor, el
compromiso de ejecutar con medios humanos y materiales, propios o ajenos, las obras o

parte de las mismas con sujecién al proyecto y al contrato.

16.1.1.4 EL DIRECTOR DE OBRA

1. El director de obra es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, dirige
el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales,
de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificacion y demas
autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su

adecuacién al fin propuesto.

16.1.1.5 EL DIRECTOR DE EJECUCION DE OBRA

1. El director de la ejecucién de la obra es el agente que, formando parte de la direccion
facultativa, asume la funcion técnica de dirigir la ejecucidon material de la obra y de controlar

cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado.

16.1.1.6 LOS PROPIETARIOS Y LOS USARIOS

1. Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificacién mediante
un adecuado uso y mantenimiento, asi como recibir, conservar y transmitir la

documentacién de la obra ejecutada y los seguros y garantias con que ésta cuente.
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16.1.2 SEGUN CC

El CC, en su articulo 1.591 CC, hace referencia a dos agentes: al contratista y al

arquitecto y, en su articulo 1.907 CC, al propietario del edificio.

16.2 RESPONSABILIDADES Y GARANTIAS

16.2.1 SEGUN LA LOE

Articulo 17. Responsabilidad civil de los agentes que intervienen en el proceso de la

edificacion.

1. Sin perjuicio de sus responsabilidades contractuales, las personas fisicas o juridicas
gue intervienen en el proceso de la edificacién responderan frente a los propietarios y los
terceros adquirentes de los edificios o parte de los mismos, en el caso de que sean objeto de
divisién, de los siguientes dafios materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos
indicados, contados desde la fecha de recepcién de la obra, sin reservas o desde la

subsanacion de éstas:

a) Durante diez afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o
defectos que afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia

mecanica y la estabilidad del edificio.

b) Durante tres afios, de los danos materiales causados en el edificio por vicios o
defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el
incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del apartado 1, letra c) del articulo 3. El
constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion
que afecten a elementos de terminacidon o acabado de las obras dentro del plazo de un

aino.

PATRICIA MARTINEZ LEON 135



TRABAJO FINAL DE GRADO
/ ELABORACION DE INFORMES PERICIALES EN EDIFICACION

17.3. No obstante, cuando no pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o
guedase debidamente probada la concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el grado
de intervencién de cada agente en el dafo producido, la responsabilidad se exigira
solidariamente. En todo caso, el promotor respondera solidariamente con los demas
agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de los dafnos materiales en el edificio

ocasionados por vicios o defectos de construccion.

17.5. Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mdas de un

proyectista, los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictdmenes o informes de otros
profesionales, seran directamente responsables de los dafios que puedan derivarse de su
insuficiencia, incorreccidn o inexactitud, sin perjuicio de la repeticién que pudieran ejercer

contra sus autores.

17.6. El constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en el
edificio por vicios o defectos derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o
técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y demas

personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecucién de
determinadas partes o instalaciones de la obra, serd directamente responsable de los dafios
materiales por vicios o defectos de su ejecucidn, sin perjuicio de la repeticién a que hubiere

lugar.

Asimismo, el constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en
el edificio por las deficiencias de los productos de construccidon adquiridos o aceptados por

él, sin perjuicio de la repeticidn a que hubiere lugar.
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17.7. El director de obra y el director de la ejecucidon de la obra que suscriban el

certificado final de obra serdn responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo,
asumira las responsabilidades derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones

del proyecto, sin perjuicio de la repeticion que pudiere corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direcciéon de obra se contrate de manera conjunta a mds de un técnico, los
mismos responderan solidariamente sin perjuicio de la distribucién que entre ellos

corresponda.

17.8. Las responsabilidades por dafos no seran exigibles a los agentes que intervengan
en el proceso de la edificacidn, si se prueba que aquellos fueron ocasionados por caso

fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el dafo.

16.2.2 SEGUN CC

SECCION SEGUNDA C.C. De las obras por ajuste a precio alzado.

*Articulo 1.591 CC. El contratista de un edificio que se arruinase por vicios de la
construccion, responde de los dafios y perjuicios si la ruina tuviere lugar dentro de diez aios,
contados desde que concluyd la construccién; igual responsabilidad, y por el mismo
tiempo, tendra el arquitecto que la dirigiere, si se debe la ruina a vicio del suelo o de la

direccion.

RESPONSABILIDAD DEL PROPIETARIO:

Articulo 1.907 CC. El propietario de un edificio es responsable de los dafios que resulten
de la ruina de todo o parte de él, si ésta sobreviniere por falta de las reparaciones

necesarias.
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16.3 PLAZOS DE PRESCRIPCION DE ACCIONES

16.3.1 SEGUN LA LOE

Articulo 18. Plazos de prescripcion de las acciones.

1. Las acciones para exigir la responsabilidad prevista en el articulo anterior por dafios
materiales dimanantes de los vicios o defectos, prescribiran en el plazo de dos afios, a contar
desde que se produzcan dichos danos, sin perjuicio de las acciones que puedan subsistir para

exigir responsabilidades por incumplimiento contractual.

16.3.2 SEGUN EL CODIGO CIVIL

SECCION SEGUNDA C.C. De las obras por ajuste a precio alzado.

El articulo 1.591 CC indica que si la causa fuere la falta del contratista a las condiciones

del contrato, la accion de indemnizacién durara quince aios.

El Tribunal Supremo a partir del afio 1970 ha sentado la doctrina continua de que el
plazo de 10 afios fijado en el Art 1.591 CC, acttia como plazo de GARANTIA, por lo que dicho

plazo no es propiamente de prescripcion o caducidad. (Sentencia 3 de julio de 1989).

El plazo para el ejercicio de la accién de demandar la responsabilidad es de 15 afios
propia de las acciones que no tienen sefialado termino especial de prescripcion Articulo

1.964CC.

El comienzo del plazo de prescripcidn sera desde que la accién pudo ejercitarse, es decir
una vez se conozca el dafio y pueda valorarse la reparacion de un modo cierto, pudiendo

prolongarse el plazo al aplicar la jurisprudencia el concepto de “vicios continuados” .
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Articulo 1.964 CC. La accidn hipotecaria prescribe a los veinte afos, y las personales que

no tengan sefalado termino especial de prescripcion a los quince.

16.4 RESUMEN CONSIDERACIONES NORMATIVAS

La siguiente tabla resume lo que indican la LOE y el CC con respecto a las

responsabilidades en la edificacidn, las garantias y los plazos de preinscripcion.

LOE cC
- Promotor
- Proyectista
- Constructor - Contratista
Responsabilidades - Director de obra - Arquitecto
- Director de ejecucion de obra - Propietario

- Propietarios y usuarios

- 1 afio para vicios de acabados.

- 3 afios para vicios de instalaciones » ; .
- 10 afios para cualquier tipo de

Garantias y elementos constructivos. ..
o e . vicio
- 10 anos vicios cimentacion,
estructura, estabilidad, etc.
Preinscripciones - 2 afios - 15 afios

Tabla 17. Tabla comparativa LOE y Cédigo Civil. Elaboracion propia.

Como puede observarse la LOE cita y describe expresamente a todos los agentes
intervinientes en la obra mientras que el CC hace referencia a alguno de ellos dando por

supuesto quiénes son cada uno.

También se muestra que la LOE (2000) reduce los plazos de garantias en comparacion

con las marcadas por el CC (1889). Sin embargo, a dia de hoy, ain pueden encontrarse
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edificaciones amparadas por las garantias y los plazos de preinscripcion de este ultimo, tal y

como se refleja en el esquema siguiente:

cc | ——
LOE |l
- PLAZO DE
GA;{Qr‘mgsS e PREINSCRIPCION CC

15 ANOS
oo _ R
myn g g

[
1889 2000 2010 2025

llustracion 25. Plazos y garantias del CCy de la LOE. Elaboracién propia.
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17. REVISION FINAL DEL INFORME

Durante la redaccién del informe se deben de realizar unas revisiones parciales del
documento en las que el técnico debe ejecutar mejoras si observase que alguna parte puede

restarle calidad a su informe.

Se recomienda que estas revisiones se hagan en formato papel ya que, se tiene una

vision mas generalizada del documento siendo, asi, mas sencillo su manejo.

Al margen de lo anterior, debe realizarse una revisidn total del informe una vez que esté
montado vy finalizado. Esta revisidon ha de desarrollarse con el tiempo necesario, de manera

precisa y con dedicacion.

Esta lectura es muy importante con lo que el técnico debe cerciorarse de que todo se
entiende perfectamente, de que el texto estd bien estructurado y contextualizado, de que

las conclusiones son coherentes y, de que las justificaciones son claras y convincentes.

Si el informe se elabora por varios autores es necesario que concreten quién se ocupara
de esta tarea. La persona que lo realice deberd comprobar que todo el documento posee
cohesion y uniformidad para que el informe sea de calidad y la impresion del lector sea

buena.
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18. CONCLUSIONES

Generalmente, los resultados de las conclusiones de los dictdmenes aportados por las
partes suelen ser muy dispares. Esto es debido a que cada peticionario solicita que se

analicen aquellos elementos que son favorecedores para sus propios intereses.

La veracidad de un dictamen esta relacionada con la imparcialidad e independencia del
autor, con la calidad de lo escrito y con la posibilidad de disponer de informacion completa y
veraz. Para ello, el autor debe eludir las presiones a las que pueda ser sometido rigiéndose

por ejercer con ética profesional y honestidad.

A su vez, debe aportar un trabajo completo y util exigiéndose a si mismo concrecién y
competencia ya que, el dictamen ha de contribuir en el juicio o la vista proporcionando un
razonamiento concreto y correcto de lo solicitado, estableciendo para ello argumentos

sélidos como nexo causal que enlacen el problema con las conclusiones finales.

Al cumplir estas premisas, el técnico no debe caer en la tentacion de sefalar
directamente a aquel que considere responsable ya que, esta funcion estd fuera de su

competencia perteneciendo Unica y exclusivamente al juez.

La manera analizada para exponer las conclusiones —indicando las causas y no el
causante- es necesaria para que los jueces puedan conocer la deduccién del resultado

pericial y realizar sus propias consideraciones.

También cabe resaltar que estos informes deben ser comprensibles para los lectores,
evitando recurrir a datos o expresiones que puedan resultar farragosos para los mismos. Es
decir, que el perito ademas de poseer los conocimientos técnicos y cientificos necesarios

para proceder a la pericia, debe saber transmitirlos, tanto en su documento escrito como en
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la vista oral, de manera clara, precisa, convincente y, entendible por los destinatarios no

expertos en la materia.

Se ha de tener presente que la finalidad de todo lo expuesto anteriormente es que el

dictamen se utiliza como prueba forense y su objetivo es facilitar la labor del juzgador.

Los contenidos que figuran en el presente trabajo son el resultado del aprendizaje
adquirido gracias a la lectura de las opiniones de técnicos peritos con muchos afos de
experiencia y de expertos juridicos sobre la aplicaciéon practica de la actual Ley de
Enjuiciamiento Civil (2000); del estudio y analisis de informes reales y de algunos realizados
por compafieros, de las publicaciones mas relevantes del pais relacionadas con la materia

objeto del proyecto, asi como de las recomendaciones expuestas en la Norma UNE.

Las consideraciones recogidas en el este documento son, por tanto, necesarias para que
el elaborador del informe o dictamen pericial lo estructure de manera ordenada y que el

resultado sea de utilidad para la justicia.

Existe la opinion generalizada de que un informe y un dictamen son el mismo
documento. Debido a esto, en este trabajo se nombran indistintamente. Aunque la
diferencia radica en que, si bien es cierto que ambos tienen cardcter técnico, se podria
apostillar que un informe cumple una funcién meramente descriptiva y un dictamen es un
informe con unas conclusiones técnicas que argumentan y exponen el andlisis de unos

hechos.

Los manuales técnicos analizados resultan muy apropiados y acordes coincidiendo en
gran medida en la estructuracion del informe o dictamen pericial con la planteada en la

norma UNE.
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La Norma UNE 197001:2011 resulta bastante escueta pero, a pesar de ello, condensa

acertadamente el adecuado contenido del informe o dictamen pericial.

Los peritos deben poseer la formacién y los conocimientos cientificos y técnicos
necesarios para llevar a cabo la elaboracién del informe y, al mismo tiempo, cuidar la forma

de transmitirlos al resto de la sociedad para que resulte de utilidad.

El dictamen es primordial en un juicio como medio probatorio pero no es decisivo.

La fuerza probatoria del dictamen se basa en enlazar a través de un nexo causal los
hechos sucedidos con las consecuencias obtenidas siempre de manera clara y coherente v,

sin extralimitarse de lo solicitado por el peticionario.

Resulta interesante indagar en la problematica originada por la prohibiciéon del
establecimiento de unas tarifas de honorarios acordes a este tipo de trabajos. Se exigen
responsabilidades incluso por estipular unos baremos orientativos aunque, y sin embargo, la

administracion busca sus propias soluciones apoyadas en técnicas similares.

La informacién grafica utilizada como refuerzo del contenido del informe debe
presentarse adecuadamente y de forma que quede referenciada para que resulte aclaratoria

para los destinatarios del documento.

La amplitud de los temas de la actuacién del perito como arbitro asi como de los
aspectos que conlleva la defensa oral de un dictamen son merecedores de estudios aparte
gue, analicen de manera profunda y completa los matices de los que se componen. Por ello,

guedan fuera del objeto de este trabajo.
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